'PROCES-VERBAL de synthése des observations EP21000169/35 AMANLIS-35150-PAménager-ZA Bois de Teillay
Lettre CE/Commune d'AMANLIS-14/01/2022

Christianne PRIOUL

Commissaire-enquétrice
Monsieur le Maire
Commune d'AMANLIS
1, Place Centrale
35150 AMANLIS

21 AW, 2022
Le 18 janvier 2022
A Dattention de : Monsieur Loic GODET, Maire
Dossier suivi par :
Madame Carine COUDRAY, Directrice Générale des Services
Objet : Proces verbal de fin d’enquéte
Enquéte publique 2021 n° 21000169/35
Permis d'Aménager ZA du Bois de Teillay-TR3

Monsieur le Maire,

Par arrété municipal du 10 novembre 2021, vous avez ordonné 1’ouverture d’une enquéte publique
relative au "permis d'aménager du Parc d'activités du Bois de Teillay Tranche 3 a Amanlis-Brie-
Janzé" ainsi que cela est dit en titre et a I'article 1° de votre arrété du 10 novembre 2021.

Conformément aux dispositions de cet arrété, cette enquéte publique s'est déroulée pendant 33 jours
consécutifs du lundi 13 décembre 2021, a 8 heures30, au vendredi 14 janvier 2022, a 12heures30 inclus.

Au terme de ladite enquéte publique et conformément aux dispositions de l'article 9 de I'arrété susvisé qui
fixe les modalités de l'enquéte, le commissaire-enquéteur constate la fin de ’enquéte publique, clét le
registre d’enquéte, rédige le procés-verbal de cloture, et, il rencontre "dans les 8 jours suivant la cloture
de I'enquéte, le pétitionnaire, afin de lui communiquer les observations écrites et orales formulées
pendant I'enquéte publique, consignées dans un procés verbal de synthése.".

Ainsi, sur rendez-vous pris le 8 janvier 2022, je vous remets
le vendredi 21 janvier 2022 a 9h30,

en votre mairie, 1, Place Centrale 8 AMANLIS,

le présent procés-verbal de synthése des observations inscrites sur le registre d'enquéte mis a disposition
du public & la mairie d'Amanlis, siege de l'enquéte publique, et sur l'adresse électronique
"enquetepublique.zateillay@mairie-amanlis.fr", pendant la durée de I'enquéte soit du 13 décembre 2021,
a 8 heures30, au 14 janvier 2022, & 12 heures30 ou adressées par courrier a la commissaire-enquétrice a la
mairie d'’Amanlis, siege de I'enquéte, tel que précisé a l'article 7 de l'arrété du 10 novembre 2021.

Les copies in extenso des 5 observations sur registre, des 9 messages électroniques recus en mairie, -
aucune observation m'ayant ét€ adressée en mairie 2 mon intention par correspondance-, ainsi que des
pages 18 et 19 du registre d'enquéte comportant le procés-verbal de cloture d'enquéte et la liste des
observations recues par messages électroniques, ont été réalisées immédiatement apreés la cloture de
I'enquéte et vous ont €té remises pour information et constituent les annexes au présent proces-verbal.

Roche aux Fées Communauté ayant déposé le Permis d'Aménager et étant désignée comme "responsable du
projet" & l'article 1 de votre arrété du 10 novembre 2021 prescrivant l'ouverture de l'enquéte publique, le
présent proces-verbal de synthése des observations est également adressé par voie électronique a Roche
aux Fées Communauté afin que celle-ci puisse, si nécessaire, vous apporter sa contribution pour la
rédaction de votre Mémoire en réponse aux observations du public. Les copies de l'ensemble des
observations du public ont également été transmises par vos services a Roche aux Fées Communauté.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I’expression de ma considération distinguée.

La commissaire-enquétrice
Christianne Prioul
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Enquéte publique du 13 décembre 2021 au 14 janvier 2022

Permis d'Aménager du Parc d'activités du Bois de Teillay Tranche 3
Amanlis-Brie-Janzé

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE des OBSERVATIONS

GENERALITES :

Ainsi qu'il ressort des mentions que j’ai indiqué sur le registre d'enquéte au proces-verbal de cloture
de I’enquéte :

e 14 (quatorze) observations au total ont été exprimées dont :
e 5 (cinq) observations ont été inscrites sur le registre ;

¢ 9 (neuf) observations par messages électroniques m'ont été adressées, sur l'adresse
électronique dédiée, en mairie d'Amanlis, siége de 1'enquéte ;

e aucune lettre n'a ét€¢ envoyée a mon intention par La Poste ou déposée en mairie.

e Pour information : j'ai re¢u 7 personnes pendant mes permanences, 5 personnes ayant
inscrit une observation.

1°¢ PARTIE : Les observations du public

- REGISTRE : 5 observations

> Permanence du lundi 13 décembre 2021 (1* jour de l'enquéte) : 3 personnes, 2
observations ; et entretien avec Monsieur Arondel, Maire-adjoint en charge de
I'Urbanisme a Amanlis ;

> Permanence du mardi 21 décembre 2021 : 1 personne, 1 observation ;

> Permanence du samedi 08 janvier 2022 : 3 personnes, 2 observations, 1 entretien
téléphonique (personne en isolement cas contact COVID19, dépot
d'observation par message électronique annoncé) ; demande de participation de
M. Le Maire d'Amanlis pour fin d'entretien avec 2 déposants ;

> Permanence du vendredi 14 janvier 2022 : aucune visite, aucune observation;

- LETTRES : aucune lettre recue en mairie au cours de 1'enquéte publique ;

- MESSAGES ELECTRONIQUES : 9 messages transmis sur l'adresse dédiée

"enquetepublique.zateillay@mairie-amanlis.fr" :

» 11 janvier 2022 : M. Arnaud DERNONCOUR, Directeur associé société
PRIMELOG ;

> 12 janvier 2022 : Mr COUPEL et Mme FILEAUX Lucie, Le Champ Normand -
35150 Janzé ;

> 14 janvier 2022 : 7 messages électroniques : dont 3 recus le 13 janvier, en dehors
des heures d'ouverture mairie : Mme Pauline PENNOBER, Animatrice Marches de
Bretagne, Chargée de mission Politique de 1'Eau, pour Eaux et Riviéres de
Bretagne ; M. et Mme HAMON, Les Musses, Amanlis ; Mme Véronique PICOT,
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Présidente de I'APEL Ecole Sacré-Coeur de Janzé ; 4 messages recus le 14
janvier : Mme Christéle FAUCHET, Chef d'établissement Ecole Sacré-Coeur,
Janzé ; Mme Madeleine BERTHIAU, 35 Piré-Chancé ; M. Benoit REMONDIN,
Directeur DILA, société Transports Dentressangle -75008-Paris ; Mme Anita
BERTIN, Présidente Transports Bertin, 35150-Brie ;

2éme PARTIE : Résumé des observations du public

Note liminaire : les copies complétes des 5 observations inscrites sur le registre d'enquéte, sans aucun
document annexé€, ainsi que des 9 messages électroniques avec les documents annexés regus en
mairie d'Amanlis, siege de l'enquéte, ont été remises a la Mairie immédiatement apres la cléture de
l'enquéte afin de permettre au maire et aux services municipaux d'en prendre connaissance et d'y
répondre. La Mairie s'est chargée de transmettre ces copies a Roche aux Fées Communauté.

¢ Exposé du projet d'extension du Parc d'activités du Bois de Teillay

- Observation R2 : Monsieur Joseph GESLIN, vice-président de la RAF Communauté, et
monsieur Jean-Marc ELAIN, Responsable du Pdle Technique de RAF Communauté
mentionnent leur rencontre avec la commissaire-enquétrice pour lui exposer le projet et répondre a
ses questions ;

- Observation R3 : Madame Amandine LE BRAS, Responsable Développement Economie,
Emploi, Insertion &8 RAF Communauté : madame Le Bras écrit qu'elle est "venue échanger sur le
stade de commercialisation du parc d'activité n°l et surtout sur les pré-commercialisations de
l'extension sous permis d'aménager, sur la nature de l'emploi et la zone d'emploi.".

% Opposition a I'ensemble du projet '""Parc d'activités du Bois de Teillay"

- Observation ME3, message électronique 13 janvier 2022, 3 pages : Eaux et Riviéres de Bretagne
- 35000 Rennes par Mme Pauline PENNOBER, Animatrice Marches de Bretagne, Chargée de
mission Politique de I'Eau : Eaux et Rivieéres de Bretagne rappelle en préambule que cette
association est agréée par I'Etat au titre de la protection de l'environnement pour assurer «dans
l’intérét général, la protection, la mise en valeur, la gestion et la restauration de la ressource en eau et des
écosystémes aquatiques, dans une perspective de société écologiquement viable ». L'association formule
ensuite ses remarques sur le projet qui portent sur :

— la présentation générale du projet : ERB constate que «Comme pour de nombreux dossiers soumis a
enquéte publique le dossier s’avére trés technique et difficile d’accés pour les personnes ne disposant
pas du matériel adéquat ou de connaissances particuliéres sur le sujet. En outre, la compréhension
du dossier est encore complexifiée car plusieurs documents sont scannés les rendant d’autant moins
lisibles. C’est particuliérement le cas pour le permis d’aménager car scanné sous un format trés peu
lisible. Plusieurs questionnements ne sont pas levés a l’issue de cette enquéte publique. ».

— le contenu du dossier - ERB considére que «Le projet manque de sérieux sur ses impacts
environnementaux : la gestion des milieux naturels et des eaux dans le post-projet semblent survolés
et peu pris en compte. L’état écologique de la Seiche, cours d’eau du bassin versant est médiocre,
pourtant les enjeux qui y sont associés semblent avoir étés simplement effleurés.» ERB cite d'ailleurs
l'avis de I’ Autorité Environnementale sur le projet et précise que «/'association souscrit d’ailleurs a
la majorité des demandes que I’autorité environnementale a faites. ».

— la nécessité du projet : ERB, s'étonne que "la demande de lancement de la 3e tranche soit lancée
alors que I’aménagement de la tranche d’extension n°2 n’a pas encore commencé et que celle de
l’extension n° 1 ne l'est que partiellement.". Selon l'association, il aurait fallu justifier plus
amplement 1’urgence a lancer cette ouverture a 1’urbanisation et détailler davantage les occupations
actuelles du site et pourquoi les espaces vacants ne peuvent pas satisfaire aux demandes. ERB
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souligne les remarques de I’Autorité Environnementale sur ce point, I'Autorité Environnementale
voyant dans le lancement de la tranche 3 avant la tranche 2 une contradiction avec une gestion
économe des espaces. ERB souligne que I'Autorité Environnementale «recommande de "mener une
réflexion complémentaire... sur les moyens de limiter la consommation des espaces agricoles a
[’échelle intercommunale ". Pourtant aucun complément n’est apporté en réponse a cette demande.
Cela est particuliérement ennuyeux car [’autorité environnementale avait déja soulevé ce probléme
dans le cadre de la révision du PLU d’Amanlis. ».

— la qualité de I'évaluation environnementale : Eaux et Riviéres de Bretagne constate que I’étude ne
porte que sur la 3éme tranche du projet ce qui ne permet pas d'évaluer les impacts du projet.
L'association rappelle que le juge administratif a encore récemment réaffirmé que les études
d’impact doivent bien porter sur la totalité de I’envergure des projets (cf jugement du TA
Rennes du 09 décembre 2021 portant sur le recours concernant la 3¢éme tranche du projet I’Aqueduc
Vilaine Atlantique ou AVA entre Bains-surOust et Rennes). L'association reléve également que
I’ Autorité Environnementale estime que la partie portant sur le barreau routier est insuffisante « au
regard des effets qu’il peut provoquer sur I’alimentation et le fonctionnement des zones humides
identifiées dans le secteur de la lére tranche, mais aussi vis-a-vis de la proximité des lieuxdits La
Daviére et Le Champ Normand, dont les riverains sont susceptibles d’étre impactés
parl’augmentation des niveaux sonores et par la modification de 1’aspect paysager du secteur.».
L'association indique qu'il ne semble pas que des éléments complémentaires aient été apportés a cette
demande.

— sur l'artificialisation des sols : ERB considére qu' «alors que le projet envisage une artificialisation
importante des sols, peu de justifications sont apportées quant aux raisons qui ont conduit a retenir
ce site. Si lors de la conception initiale du projet les enjeux autour de cette problématique n’étaient
pas aussi ambitieux qu’aujourd’hui cela n’exempte pas le porteur de projet d’améliorer son projet
notamment au regard des objectifs de zéro artificialisation nette issus du SRADDET. Ce manque
d’ambition est d’autant plus grave qu’aucun scénario alternatif n’a été présenté. ».

— sur les impacts sur le milieu aquatique : ERB rappelle que le projet a fait ’objet, en 2010, d’un
dossier d’incidence Loi sur I’eau portant sur une demande de déclaration en lien avec la création d’un
plan d’eau et la gestion des eaux pluviales. L'association pense qu'il "aurait été judicieux de savoir la
réalisation effective de ces compensations.". ERB indique que les inventaires des zones humides ont
confirmé la présence de 4 zones humides sur le site du projet, plus précisément au niveau de la
tranche I (commune de Janzé€) pour un total d’environ 12 300 m? ERB souhaiterait "savoir si un
inventaire complémentaire a été effectué dans le cadre de cette étude ou si l’étude se base
uniquement sur les précédents inventaires." et, dans I’hypothese ou il n’y aurait pas eu d’inventaires
complémentaires, ERB souhaiterait que cela soit justifié. ERB considére que cela est "d’autant plus
dommageable que le barreau routier impacte indirectement les zones humides déja identifiées et
semble les toucher.". Enfin, ERB rappelle que "Le bassin-versant de la Seiche est un secteur
particuliérement fragile au regard de la ressource en eau, 0 % de ses masses d’eau sont actuellement
en bon état. Pourtant, les problématiques de la gestion des eaux pluviales et des eaux usées du site ne
permelttent pas de s’assurer de I’absence d’impact du projet sur ce territoire.".

— conclusion : Eaux et Riviéres de Bretagne considére que "le projet dans sa forme actuelle ne permet
pas d’appréhender les risques qu’il fait peser sur I’environnement et la santé publique.". et "En
conséquence, [demande a la commissaire-enquétrice], d’émettre un avis défavorable a ce projet.".

- Observation ME7, message €lectronique 14 janvier 2022, 2 pages : Mme Madeleine BERTHIAU,
35 Piré-Chancé : madame Berthiau écrit en conclusion "qu'il s'agit la d'un projet périmé. Il détruit une zone
particuliérement fragile en matiére d’environnement . Je pense qu’un avis défavorable est indispensable.".
Madame Berthiau formule plusieurs remarques portant sur la forme du dossier comme sur le fond du projet :

— Sur la forme : madame Berthiau juge que "le document produit ne permet pas au simple citoyen de
comprendre la totalité des arguments cités en raison de plans illisibles pour un particulier doté d’un
ordinateur familial, légendes illisibles, pas d’orientation, plans non datés (pages 29, 35, 39, 40,..),
utilisation abusive d’acronymes ne comportant pas de notes de bas de pages, passages
incompréhensibles (ex page 34 « ..les équipements seront étudiés plus dans le détail au niveau PRO
et EXE cela se fera avec les validations RAFC des communes d’Amanlis et Janzé, des
concessionnaires et des exploitants » De quoi parle-t-on ? le citoyen n’a pas accés au détail et donc
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au devenir de cette zone en particulier sur I’environnement tant paysager que sonore, méme chose
page 36. Ce document se doit d’étre lisible par le plus grand nombre.". Madame Berthiau se pose
aussi la question de la surface exacte de ce projet : "page 3 : « ref cadastrale d’Amanlis : superficie
330 000 m2 » page 11 : « surface totale du terrain 431 739 m® Page 34 : « surface de 3 700m2 »,
Note complémentaire page 2/2 : « 34,6 hectares a urbaniser »Comment se retrouver dans ce projet ?
Un document non relu par le porteur de projet ? Car il n’a pas signé la demande celle ci porte
seulement celle de I’aménageur (page 10).".

— Sur le fond : madame Berthiau juge, a la lecture des documents présentés, qu'il semble s'agir "d’un
projet ancien de 40 ans qui ressort mais sans preuve de nécessité". Elle s’étonne "que [’on veuille
imperméabiliser a 80 % une zone agricole alors qu'il existe une zone 2 qui n’est pas urbanisée et que
la zone 1 ne l’est que partiellement, et rejoint les réserves émises par la MRAE a ce sujet. 1l s’agit
d’une consommation excessive de terres agricoles que rien ne vient justifier."”

— Madame Berthiau constate que "Sur la zone actuelle nous avons des entreprises industrielles dont
CCPA qui est classée Seveso seuil bas, avec a proximité [’entreprise Lactalis qui stocke de la poudre
de lait, une station service, une entreprise de transports internationaux Bertin et la création en cours
d’un méthaniseur important des Fermiers de Janzé qui doit produire du gaz. Nous n’avons aucun
avis sur ces futures entreprises sinon qu’elles ne seront pas limitées en hauteur, qu’elles peuvent étre
placées en limite de parcelles (donc accolées les unes aux autres). On nous dit que le découpage des
parcelles n’est pas établi mais en méme temps on voit 3 parcelles pour des entreprises artisanales.
Pourquoi n’iraient-elles pas sur la zone 2 ? et trois parcelles dessinées pour 3 grosses entreprises.".

— Barreau routier : madame Berthiau écrit "Enfin je vois a nouveau ressurgir le « barreau routier »
entre la RD92 et la RD93 . Ce barreau est invoqué depuis longtemps et dans de nombreux projets
(dernier en date le PLU d’Amanlis) dont 1’implantation du méthaniseur ENERFEES. Dans le PLU
d’Amanlis en avril 2021, il est indiqué « tracé projeté ». S’agit-il d’un hypothétique contournement
de Janzé ? Le tracé tel qu’il nous est présenté ne fait pas état du projet départemental. Je rappelle
que la route Rennes Angers vient d’étre achevée par le Département d’llle et Vilaine . Ce « barreau
»n’a pas été conmstruit. Est-ce un argument pour vendre des terrains qui appartiennent a La
Communauté de Communes de la Roche aux Fées ? Mais qui ne tient pas compte des riverains
nombreux, des zones humides et du ruisseau de La Bitaudais. Ce ruisseau a fait I’objet de travaux
d’un réamandrage important. Quid d’un pont sur cet espace fragile ? Rien ne vient justifier de tels
travaux. D’autant qu’'une marge de recul d’au moins 20 m devrait étre prévue.

—> Bassin versant de la Seiche : madame Berthiau constate que "ce site se trouve dans un milieu fragile :
celui du Bassin versant de la Seiche.

— Traitement des eaux usées : Comment la station de lagunage de Brie peut-elle absorber une quantité
indéterminée d’eau ? Pourquoi ne pas envisager une station d’épuration spécifique a l’ensemble de
la zone ? Station qui pourrait permettre aux nombreux habitants de s’y raccorder ? ...que se passe t-
il en période de sécheresse puisque le ruisseau de La Mare Gaudin qui doit réceptionner les eaux
traitées est a sec ? Les entreprises cessent leurs activités ?

— Traitement des eaux pluviales - "La notion de puits perdu me semble obsoléte. A aucun moment la
question de la ressource en eau potable de cette zone est posée ? Ce qui est une question majeure
dans le contexte des sécheresses actuelles Il n’y a aucun projet de créé réellement pour I’ensemble de
la zone d’activité du Bois du Teillay une mise en conformité avec la trame verte et bleue . Nous
sommes pourtant dans une zone ou le bocage est indispensable et pas seulement le traitement des
lisieres .".

%+ Opposition 2 la réalisation du barreau routier entre les RD92 et RD93 :

- Observation R1, M. Bernard MAIGNAN, Le Prélembert, 35150 -Janz¢ : M. Maignan écrit qu'il est
contre le barreau routier car l'une de ses parcelles risque d'étre expropriée alors qu'elle est classée en zone
protégée agricole. Par ailleurs, M. Maignan demande le re-profilage du ruisseau aprés la route RD93 située a
La Haie Teillay pour éviter une submersion des habitations du lieudit.
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«* Demande de raccordement de la route des Musses au barreau routier entre les RD92
et RD93 :

- Observation R4 et Message électronique ME4, 1 page : Monsieur et Madame HAMON, 26, Les
Musses, 35150-Amanlis : M. et Mme Hamon souhaitent savoir s'il y aura toujours un accés de la route des
Musses vers la route Chateaugiron-Janzé au niveau du rond-point du barreau routier car ils ont entendu
différentes versions. M. et Mme Hamon indiquent qu'ils travaillent respectivement a Domloup et
Chateaugiron et que si cet acces est supprimé cela allongerait leur trajet quotidien d'environ 10 kms soit plus
de 100kms/semaine pour eux deux ; M. et Mme Hamon précisent que d'autres voisins habitant les Musses ou
Janzé sont concernés. A cet égard ils regrettent de ne pas avoir été informés personnellement de la teneur du
projet sur ce point.

En conclusion de leur observation ME4, M. et Mme Hamon précisent qu'ils ne sont "pas contre l'extension
de la ZA Teillay, ni de la déviation mais (qu'ils) souhaiteraient conserver un accés direct a la RD92 car
cette route est trés utile.".

NB de la commissaire-enquétrice : La lecture du dossier et I'examen des illustrations des différentes
variantes envisagées pour le tracé du barreau n'indique pas expressément que la voie communale desservant
le hameau des Musses ne sera pas raccordée au giratoire (cf par exemple indications reprises au Résumé non
technique pages 137 et 138). Monsieur le Maire d'Amanlis a indiqué, comme moi-méme, que l'accés serait
supprimé, sans toutefois en avoir trouvé l'indication expresse au dossier.

- Entretien téléphonique sans observation (déposant retenu garde enfant malade) : M. Didier

CARILLO, 32, Les Musses, 35150-Amanlis: M. Carrillo a indiqué oralement qu'il souhaite connaitre le
devenir de la route qui passe par Les Musses et rejoint la route de Chateaugiron-Janzé pour savoir si cette
route restera en service apres la création de la nouvelle route du Parc de Teillay. M. Carillo a expliqué que
son épouse, qui travaille 8 'TEHPAD de Janzé emprunte cette route et que sa suppression entrainerait un long
détour pour elle. M. Carillo indique le dép6t a venir de son observation sur l'adresse dédiée.

NB : Monsieur CARILLO n'a déposé aucune observation pendant la durée de l'enquéte publique.

“» Remarques concernant les nuisances liées au projet

- Observation RS, Monsieur Rémi ZOLLER, 39, Le Pavillon, 35150-Amanlis : M. Zoller écrit
qu'il s'interroge sur les nuisances sonores et lumineuses (éclairage important des entreprises déja
installée dans la zone) vis a vis de la faune et la flore des environs. M. Zoller s'inquicte également
d'une éventuelle décote de son habitation.

- Observation ME2, message électronique, 12 janvier 2022, 1 page+2 pages annexe : Mr Coupel et
Mme Fileaux Lucie, Le champ normand -35150 Janz¢ : monsieur et madame Coupel-Fileaux
souhaitent des réponses a plusieurs questions sur le projet :

- "Pourquoi le projet initial ne prévoyait pas de passer par ce terrain et pourquoi en est-il question
aujourd'hui ?" : Monsieur et Mme Coupel-Fileaux affirment que ce n'était pas le projet initial et
demandent ou sont les études qu'ils ont demandées pour modifier ce tracé et I'€loigner des habitations
? Monsieur et Mme Coupel-Fileaux considérent le tracé retenu irrespectueux des habitants et de la
nature et se demande pourquoi il est le seul recevable maintenant, craignant des pressions
économiques faites par des grosses entreprises qui menaceraient, le cas contraire, de ne pas
s'implanter dans la zone.......

- Monsieur et Mme Coupel-Fileaux n'ont jamais eu de réponse personnalisée a leur courrier précédent
qu'ils joignent en annexe de leur message. Il regrettent qu'on ignore les habitants du coin qui sont certes
peu nombreux et non considérés par cette étude et par les élus, mais qui sont cependant les plus touchés
par ce projet de route en plein champ, qui exproprie une personne de son terrain, qui réduit le nombre
de terre agricole et qui diminue drastiquement la valeur de leurs maisons.

- Les déposants indiquent qu'ils vont alerter les élus du département en leur envoyant une copie de ces
courriers et qu'ils attendent un retour rapide, personnalisé et une prise de RDV de la part de la
commissaire-enquétrice.
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- Le courrier précédent annexé au message électronique est l'observation déposée par message
¢électronique lors de I'enquéte de révision du PLU d'Amanlis. Ce courrier reprend les mémes arguments
que le présent message et dit l'opostion des déposants a la réalisation du barreau routier qui traverserait
leur lieu-Dit Le Champ Normand. M. et Mme Coupel Fileaux écrivaient qu'ils avaient acheté en 2016
une maison dans ce lieu-dit pour son coté "havre de paix" et qu'ils y jouissent d'un confort de vie
inégalable, entourés de champs, de nature, de biches et du chant des oiseaux jusqu’a aujourd'hui. Les
déposants indique que ce projet de route qui coupe complétement le champ va leur amener des
nuisances sonores trés importantes.

Dans ce courrier précédent, ils souhaitaient rencontrer les personnes responsables du projet, "afin qu'ils
voient en vrai les impacts d'un tel tracé effectué depuis un bureau sur la vie réelle des habitants." M. et
Mme Coupel Fileaux ajoutaient "Mais nous sommes peu dans ce lieu-dit et malheureusement nous nous
sentons aujourd'hui totalement oubliés". 1ls craignaient également une perte de valeur de leur maison, qui
serait dévaluée par cette proximité d'une route qui serait de plus, principalement fréquentée par des poids
lourds. Ils demandaient I'indemnisation de ce préjudice et des nuisances et indiquaient que leur maison est équipée
en simple vitrage, car ils n'avaient aucun besoin de se protéger du bruit environnant. Ils demandent aujourd'hui des
réponses a leurs questions, des propositions soit d'aménagement soit de compensations soit les deux et terminent en
redisant qu'ils sont fermement opposés a ce projet et comptent bien faire entendre leurs voix.

¢ Observations favorables au projet

- Observation ME1, Message électronique, 3 pages, Monsieur Arnaud DERNONCOUR, Directeur
associé Société Primelog, : Monsieur Dernoncour, présente successivement les sociétés Primelog,
Parcolog et Mutual Logistics. Monsieur Dernoncour indique que Primelog développe et gére le patrimoine
PARCOLOG (1million de m?) propriété de GENERALI VIE et a pour clients des industriels, la grande
distribution et le e-commerce pour lesquels la société réalise des batiments « clés en main » et que depuis 2000
Primelog a développé plusieurs parcs d’activités en France qui accueillent de grandes entreprises avec de
nombreux emplois. Primelog développe ses opérations par maitrise fonciére, dépot et obtention des
autorisations administratives, construction du batiment, installation de I’utilisateur, et jusqu’a la gestion
locative et technique du site.

Par ailleurs, Primelog accompagne la société MUTUAL LOGISTICS depuis plus de 10 ans et a réalisé, en
qualité de propriétaire, pour cette société des batiments 4 Allonnes- Le Mans (72), Attignat-Bourg en Bresse
(01) ainsi que 31.000m? a Poupry (28).

Primelog précise que le projet qu'elle étudie sur le PA3 de la ZA du Bois de Teillay Amanlis/Janzé est dédié a
la nouvelle implantation régionale en Bretagne de la société MUTUAL LOGISTICS, un groupe familial
indépendant créé fin 2007, dont le siége social est situé a Caen (14). Ce groupe exerce tous les métiers de la
prestation de services logistiques pour les secteurs de I’Industrie, la Grande Consommation, la Distribution et le
e-commerce avec 600 salariés en France en croissance constante. MUTUAL LOGISTICS détient des
compétences fortes dans la préparation de commande, la tenue des stocks, le co-packing et I’organisation des
transports. Son modele de développement est fondé sur la mutualisation des activités logistiques qui permet de
réduire structurellement les coiits de transport et de logistique.

Monsieur Dernoncour expose les raisons du choix du site de la tranche 3 de la ZA du Bois de Teillay
Amanlis/Janzg :

» Cette nouvelle implantation est réalisée dans le cadre du développement des activités de MUTUAL
LOGISTICS en région Bretagne ;

» MUTUAL LOGISTICS a sélectionné le site de Janzé en raison de sa localisation géographique
barycentrique en Bretagne, de son bassin d’emploi, et de sa qualité environnementale. La
localisation du PA3 est un atout primordial qui permet une ouverture sur le grand Ouest, porte de la
Bretagne en lien avec plusieurs régions et bassins de production et de consommation ;

» Le bassin d’emploi est également un atout déterminant avec un emploi de proximité qualitatif et
varié favorable pour le personnel et limitant les flux vers la rocade rennaise.

> La qualité environnementale prévue par I’aménageur/la collectivité est en parfaite cohérence avec
nos objectifs environnementaux vertueux.

L’activité prévue sur site : Il s’agira d’un centre de mutualisation régionale et de distribution nationale de
produits alimentaires principalement. La mutualisation consiste a regrouper la distribution de produits de
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TPE PME locales et régionales afin d’assurer une distribution nationale. Cela permet & ces sociétés
d’accéder a un marché national tandis que seules elles ne le pourraient pas.

La surface totale du batiment sera de I’ordre de 29.000m?. Les activités principales concerneront la
réception de produits, le déconditionnement / reconditionnement / contrdle qualité, le stockage et la
préparation de commandes, puis la distribution.

L’emploi prévu sur site : MUTUAL LOGISTICS prévoit une centaine de créations d’emplois, de catégories
variées (cariste, réceptionniste, préparateur de commandes, organisateur de tournée, responsable
maintenance, sécurité, hygiene, réparation, technique, emplois administratifs, encadrement, direction,
informatique, comptabilité, ...).

Démarche responsabilité sociale et environnementale de la société : il est prévu une qualité architecturale
valorisante, des aménagements intérieurs et extérieurs agréables pour le personnel, intégration de ce
batiment dans I’environnement local avec une architecture appropriée et un traitement paysager avec des
essences locales, noues paysagées et haies arbustives. L’immeuble aura une certification environnementale
élevée type « BREEAM Good ». Il est prévu une centrale de production photovoltaique en toiture permettant
un immeuble a énergie neutre ou positive.

Le chantier de construction sera propre avec tri des déchets, information des riverains, réduction des
nuisances, utilisation de matériaux a faible impact environnemental (produits pauvres en substances nocives
ou recyclés), optimisation des terrassements et modelage paysager du site pour un bilan de terre neutre sans
évacuation, mise en place une gestion écologique des eaux pluviales avec infiltration des eaux pluviales
apres traitement par noues et bassins d’infiltration paysagers, limitation de la consommation d’eau potable
avec récupération d’eau pluviale pour des besoins du site et mise en place d’appareils économes en eau avec
robinets détecteurs et chasses d’eau double, limitation de la consommation d’énergie pour le chauffage avec
une isolation renforcée et un pilotage optimisé des installations de chauffage, limitation la consommation
d’électricité par des lampes LED pilotées avec détection de présence, et un éclairement naturel important
par éclairage zénithal et surfaces translucides en fagade, adaptation de I’éclairage extérieur afin qu’il ne
perturbe pas I’environnement.

Afin de préserver la biodiversité le projet évitera I’installation d’espéces invasives et un "paysagement"
favorable a la nidification et a la reproduction des espéces protégées sera réalisé.

L’accessibilité du site pour le personnel et les visiteurs sera favorisé avec un cheminement voies douces,
vélo, piéton et PMR optimisé jusqu’a la voie publique et réalisation de places réservées au covoiturage ainsi
que des abris a vélos bien dimensionnés et proches des accés afin de favoriser les modes de déplacement
doux, réalisation d'espaces pour des véhicules automobiles et camions & recharge €lectrique ou utilisant des
énergies vertes (gaz vert, hydrogéne).

Concernant le bien-étre et la santé du personnel, le projet prévoit un éclairage performant, ainsi que des
espaces par renouvellement d’air afin d'assurer la qualité de Iair intérieur, maitrise du risque sanitaire de
I’eau par la conception du réseau d’assainissement afin de prévenir tout développement de légionnelles,
amélioration du confort acoustique par le choix de matériaux réduisant les nuisances sonores, choix de
matériaux facilement lavables avec des produits respectueux de I’environnement et enfin, réalisation
d'espaces de détente extérieurs pour le personnel.

Monsieur Denoncour termine son exposé en confirmant que les sociétés Primelog et Mutual Logistics sont
"pour I'ensemble de ces raisons, ...trés favorable quant a la réalisation du PA3 de la ZA du Bois de Teillay
Amanlis/Janzé." et indique que "Ce site PA3 de la ZA du Bois de Teillay Amanlis/Janzé revét une grande
importance en terme de développement économique local dans un grand respect des enjeux
environnementaux.".

- Observation MES, message électronique, Madame Véronique PICOT, Présidente de ' APEL de
I'Ecole Sacré-Coeur de Janzé : Madame Picot écrit que I'APEL Sacré-Coeur de Janzé "apporte son soutien
au projet d'extension de la Za du Bois de Teillay..." et ajoute que "la circulation de poids-lourds et véhicules
légers est particulierement importante sur le Bd Gambetta emprunté quotidiennement par plus de 2800
véhicules, selon comptage du Conseil Départmental. La Présidente de 'APEL précise que "ce trafic routier
représente un réel risque pour les 400 éléves et leurs familles; La création d'un barreau routier permettra de
sécuriser durablement les abords de I'école.”.
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- Observation ME6, message électronique, Mme Christéle FAUCHET, Chef d'établissement Ecole
Sacré-Coeur, Janzé : Madame Fauchet indique qu'elle s'exprime au nom de la communauté éducative de
I'Ecole du Sacré-Coeur de Janzé et que la communauté apporte son soutien a l'ensemble du projet d'extension
de la ZA, notamment a la création du barreau routier. Mme Fauchet reprend les arguments développés par la
présidente de 'APEL :trafic routier important, risque pour les éléves et les familles lors des entrées et sorties,
en ajoutant la pollution sonore diie au trafic quotidien qui se répercute au sein des classes qui bordent le
boulevard Gambetta. Mme Fauchet écrit que "la création d'un barreau routier permettrait de sécuriser
durablement les abords de l'école et faciliterait I'accés a l'école des éléves et des familles en réduisant de fagcon
notable la circulation du boulevard Gambetta. Enfin, cela permettra a la commune de Janzé de penser des
aménagements du boulevard Gambetta plus adaptés aux déplacements doux.".

- Observation MES8, message électronique, 11 pages, M. Benoit REMONDIN, Directeur DILA,
société Transports Dentressangle -75008-Paris : la société Dentressangle indique en préambule
qu'elle a un projet de plateforme de distribution haut de gamme sur le site du Parc d'activités du Bois
de Teillay et que ce projet respecte pleinement la stratégie de commercialisation de cette zone. La
société Dentressangle précise que ce projet est le fruit d’un travail collaboratif avec les élus mais aussi
avec les Services concernés, initié il y a un peu plus d’un an et demi.

La société indique qu'elle est bien entendu favorable a la réalisation de cette extension de la zone

d'activités car elle a "la conviction qu’elle s’insére pleinement dans le milieu rural, naturel et socio-

économique de ce territoire." et qu' "elle favorisera I’'implantation de nouvelles entreprises et sera
porteuse de créations d’emplois dont pourront bénéficier ses habitants, tout en respectant 1’ambition
environnementale que [l'entreprise véhicule] sur chacune de [ses] opérations.

Le déposant présente ensuite la société Dentressangle :

— "DENTRESSANGLE IMMOBILIER LOGISTIQUE est une fonciére frangaise de détention long
terme travaillant en partenariat avec les territoires : - appartenant a 100% a la holding
familiale DENTRESSANGLE ; - spécialisée dans le développement, la construction et la
détention de locaux d’activités mais aussi d’immobilier industriel et de distribution”. La société
"met a disposition de ses utilisateurs des bdtiments de qualité, durables, a haute performance
énergétique et destinés a étre conservés sur du trés long terme (politique patrimoniale) ; [elle
est] fortement engagée dans la certification environnementale de ses actifs.

— Le déposant présente a 1'appui de son observation : le montant des ses actifs, leur localisation et
les sites de développements prévus, la politique de responsabilité sociétale et environnementale
de l'entreprise (suivi de 1'émission des gaz a effet de serre), les sites de référence démontrant
l'expertise de l'entreprise : Centre national de distribution d'Artenay et de Poupry dans les
départements 45 et 28 réalisés entre 2018 et 2021 sur 80.000m? et 45.000m?, équipés de
panneaux photovoltaiques et labellisés, accueillant 300 emplois ; Centre de distribution Sud
France- Grand Frais, réalis€¢ en 2021 a Nimes-30, 30.000m?, équipés de panneaux
photovoltaiques et labellisés, accueillant 120 emplois nouveaux ; nouveau parc d'activités en
2021 dans le Parc technologique Porte de I'Isére -38, 24.000m? pour les PME-PMI dont 8000m?
pour des multi-locataires et 16.000m? clés en main pour industriels, 400 emplois attendus ;

Le déposant liste ses principaux clients locataires : industriels, grande distribution, services
logistique et activités, logisticiens de premier rang.

— Les raisons du choix du site PA3 de la ZA du Bois de Teillay Amanlis/Janzé : sa localisation,
«aux portes Sud de Rennes, sur un axe passant et le long de la double voie D173 qui relie Rennes
a Angers, la Zone Artisanale du Bois de Teillay bénéficie de la dynamique économique de
l'agglomération rennaise tout en s'épargnant l'encombrement de la ville. Sa vocation premiére
est de rationaliser l'offre logistique et d’optimiser les flux de distribution sur ce périmétre trés
plébiscité par les 4 péles de compétitivité de la Bretagne :@: - Images & Réseaux
(télécommunications, Internet, télévision et image) ; - Pdle Mer Bretagne Atlantique
(environnement et valorisation du littoral, ressources biologiques marines, ressources

Page 9 sur 15



PROCES-VERBAL de synthese des observations EP21000169/35 AMANLIS-35150-PAménager-ZA Bois de Teillay
Lettre CE/Commune d'AMANLIS-14/01/2022

énergétiques et miniéres marines, naval et nautisme, défense, sureté et sécurité maritimes, ports,
logistique et transport maritime) ; - Valorial (agroalimentaire) ; - ID4car (véhicules & mobilité).
— Futur poumon économique de la Communauté de Communes « Roche aux Fées Communautéy,
cette opportunité d’implantation fait sens pour les raisons suivantes : - elle ne vient pas
artificialiser un milieu naturel existant car elle s’étendra sur des terres agricoles actuellement
en exploitation ; - elle prend en compte les besoins croissants des entreprises locales mais
également ceux des acteurs des poles de compétitivité cités précédemment ;| - elle permet
d’orienter les flux concernés (poids-lourds mais aussi véhicules légers) vers le Sud-Est de
Rennes et non en direction de la rocade qui demeure saturée (meilleure répartition a l’échelle
départementale). Ainsi, les camions circulant habituellement sur ce secteur géographique feront
moins de kilométres (réduction des gaz a effet de serre) et les quantités de marchandises livrées
seront d’autant plus importantes (optimisation des déplacements) ; - elle demeure un point de
connexion des grands axes de circulation et contribue ainsi a fluidifier les échanges entre la
Bretagne et la région Centre-Val de Loire ; - elle s’insére parfaitement dans une logique de
contournement du centre-ville de Janzé grdce a I’aménagement du barreau prévu a cet effet
(suppression des nuisances vis-a-vis des habitants).».
Le déposant indique que l'extension du parc favorisera I’installation d’entreprises endogenes et
exogenes ainsi que la création d’emplois supplémentaires et précise que «De plus, [’existence de
services logistiques a forte valeur ajoutée est un préalable a [’installation d’une industrie
pérenne au sein des territoires. Autrement dit, ces deux typologies d’activités sont fortement
connectées et ne peuvent pas fonctionner [’une sans [’autre. ».
Le déposant joint a son argumentaire une carte "démontrant le positionnement stratégique de la ZA du
Bois de Teillay.

— Description du programme et des activités potentielles «L’opération vise a développer une
plateforme de distribution haut de gamme d’une superficie totale d’environ 40 000 m? sur une parcelle
de 107 000 m® Cet ensemble sera composé de 38 000 m? d’activités/stockage et de 2000 m? de
bureaux/locaux sociaux. Le bdtiment sera potentiellement divisible en 6 lots a partir de 5700 m? chacun.
Le site aura une capacité de 212 places de parking dédiées aux véhicules légers et recevra également 9
attentes pour les poids-lourds. Il aura pour vocation d’accueillir des activités de types logistiques avec
process a forte valeur ajoutée (distribution régionale s’étendant tout au plus aux départements
limitrophes) mais également industrielles a haute productivité. Parmi les locataires potentiels, il
pourrait s’agir de grands distributeurs comme Leroy-Merlin et Castorama, ou encore de logisticiens
renommes tels que GXO Logistics ainsi que le groupe XPO Logistics. ».

— Les emplois créés : le nombre d’emplois créés au sein du parc s’éléverait potentiellement a 250 dont
environ 175 personnes (soit 70%) pour l'activités/stockage et environ 75 personnes (soit 30% pour les
bureaux/locaux sociaux,). Ces statistiques sont fournies a titre indicatif car elles dépendront des activités
qui s’implanteront dans le parc in fine. Cependant, le nombre total d’emplois pourrait augmenter a 350
en cas d’installation d’entreprises industrielles et mécanisées. Ainsi, une mixité plus ou moins forte de
postes et de qualifications sera assurée en fonction de la typologie des preneurs, les métiers observés
allant de préparateur de commandes a électrotechnicien, en passant par des fonctions supports au sein
des bureaux (ingénieurs informatique, ingénieurs qualité, Responsables des Ressources Humaines, Péles
Administratifs, comptables, etc. ».

— La qualité environnementale du projet Dentressangle : Dentressangle souhaite obtenir la certification
BREEAM Very Good sur ce projet et la qualité environnementale du site sera un enjeu prioritaire. Par
cette démarche, Dentressangle Immobilier Logistique vise a atteindre quatre grands objectifs «....déclinés
en actions concreétes impactant positivement la conception du site : intégration de I’opération dans son
environnement sans dénaturer le paysage ( étude de terrassements en cours afin de prendre en compte le
fort dénivelé du terrain naturel, le but étant de limiter au maximum les mouvements de déblais/remblais
ainsi que les apports de terres exogenes) ; choix de matériaux bio-sourcés de maniére a stocker le
carbone au lieu de le produire ; choix de couleurs neutres en facades pour conserver une certaine
homogénéité visuelle ; signalétique commerciale mesurée et bien intégrée au bdtiment pour limiter son
impact visuel (panneaux d’enseignes) ; tendre vers un impact nul sur la faune et la flore, cété Ouest,
aménagement d’un ensemble paysager de grande dimension (merlon et bassin) afin de créer un écran
vert permettant a la faune de s’établir de nouveau ; réalisation d’aménagements spécifiques favorisant
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la nidification et la reproduction des espéces protégées (haies arbustives) ; réalisation de noues et de
bassins végétalisés pour la gestion des eaux pluviales contribuant & la création d’écosystémes ; choix
d’essences végétales plutét locales et non invasives ; - qualité de vie des riverains et des utilisateurs = o
aménagement d’espaces de détente fonctionnels et agréables ; isolation acoustique des bureaux/locaux
sociaux garantissant le confort des utilisateurs ; dispositions constructives Javorisant le passage de la
lumiére naturelle dans le bétiment (nombreux chdssis vitrés Y compris dans la partie activités/stockage,
éclairages zénithaux en toiture, etc.) ; site fortement arboré et traitement paysager de qualité réduisant
la visibilité du site pour les riverains (pas de nuisances visuelles ni sonores) ; maitrise des
consommations énergétiques (bdtiment a énergie positive), installation de panneaux photovoltaiques sur
la toiture du bdtiment (production prévisionnelle d’électricité de 3 800 MWH, soit une économie
potentielle de 35 tonnes de CO2 par an) ; suivi rigoureux des émissions de gaz & effet de serre afin de les
limiter ; mise en place de systémes de récupération des eaux pluviales (cuves) afin de les réinjecter dans
le réseau ; mise en place d’éclairages a LED a I'intérieur et & I'extérieur du bdtiment ; mise en place de
bornes de recharge des véhicules électriques pour les usagers du site. ».

Le déposant fournit 3 perspectives montrant les volumes du batiment a créer et son implantation dans le
site, les fagades extérieures et la signalétique, ainsi qu'un plan de localisation des batiments et des
aménagements extérieurs -parkings, circulations-.

— L’accessibilité au site et la gestion des flux - «/’accessibilité au site se fera par l'intermédiaire du rond-
point dit «de distributiony situé a I’Est et ayant pour vocation de dissocier les flux de la maniére
suivante : une entrée/sortie dédiée aux poids-lourds qui contourneront le bétiment par le Nord pour
déboucher sur une aire d’attente de 9 emplacements puis sur les quais de chargement/déchargement a
I’arriére de la plateforme ; une entrée/sortie dédiée aux véhicules légers qui contourneront le bdtiment
par le Sud pour déboucher directement sur un parking qui leur est entiérement réservé a I’Ouest (200
places pour les collaborateurs). Ces aménagements mais aussi les voiries seront dimensionnés afin de
garantir la circulation a double sens des véhicules en toute sécurité et sans aucun croisement. De plus,
ce fonctionnement n’engendrera aucune géne sur la voie publique car le poste de garde sera positionné
au Nord-Ouest de la parcelle sans contraintes d’accés (pas de stationnement & Uextérieur du site ni de
problématiques de manceuvres, la fluidité étant garantie). ».

—> Prise en compte du terrain naturel dans la conception du site : Le terrain pressenti présente une déclivité
importante aussi, Dentressangle prévoit une conception par paliers «afin d’intégrer au maximum le
batiment dans son environnement. Ainsi, I’édifice et les espaces extérieurs reprendront ces pentes de
maniere a respecter le milieu naturel actuel. ... I"ouvrage ne sera pas visible pour les riverains depuis
I"Ouest mais également depuis les angles Nord-Ouest et Sud-Ouest car celui-ci sera en partie enterré. .

- Observation ME9, message €lectronique, 2 pages, Mme Anita BERTIN, Présidente Transports
Bertin, 35150-Brie : en préambule de son observation, madame Bertin présente sa société : créée en
1970, la société "transports Bertin" développe ses prestations essentiellement en qualité de transporteur routier
tant sur le plan régional, national que ponctuellement européen. La société s'est implantée sur la ZA de
I’Aumelle en 1994 dans la perspective de I’aménagement de 1’axe routier Rennes-Angers et s’est développée et
diversifiée via ses poles agroalimentaire, cargo industriel, et conteneur maritime employant a ce jour 200
salariés, et en moyenne 30 intérimaires en 2021. Les Transports Bertin offrent également des prestations
logistiques associées au sein de chacune de ses spécialités. A ce titre, la société dispose a ce jour sur site au
siége de I’entreprise d’un entrepdt ambiant d’une superficie de 5000 m2 pour répondre en amont ou en aval &
des besoins de stockage de ses clients ou de rupture de charges liées a I’organisation ou desserte de ses flux.
Les Transports Bertin rayonnent au sein du bassin janzéen et de la communauté de communes du Pays de la
Roche aux Fées depuis plus de 27 ans et sont attaché a ce territoire.

La société est certifiée ISO 9001 version 2015, chartée OEA, et s’engage au niveau du label CO2 aux cétés de
ses partenaires fournisseurs et clients, ses collaborateurs et son environnement.

— Perspectives d'évolution de l'activité : les demandes des clients s'orientent vers des prestations logistiques

associées, c'est en particulier le cas de ’un des clients chargeurs de l'entreprise qui oeuvre en

agroalimentaire et & proximité dans la perspective de sa croissance envisagée entre 1 a 2 ans. Ces
demandes entrainent les transports BERTIN & envisager un projet d’extension de leur activité.
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— Le projet d'extension des Transports Bertin sur le Parc d'activités du Bois de Teillay : le 12 juin 2020,

accompagnée de la société COBI Engineering la société a exposé son projet de croissance souhaité et au
plus tard réalisé pour le 4éme trimestre 2022 au sein de ce bassin géographique aux élus de la Région, a
monsieur Paris, Président de Roche aux Fées Communauté et Maire de Janzé ainsi qu'aux autres
participants -€lus et départementaux- présents a cette réunion.
La société Bertin envisage d’acquérir a court terme une parcelle sur la ZA du Bois de Teillay sur laquelle
seront construits des entrepots d’une hauteur de construction limitée a 15 metres et des aménagements
associés. Ces entrepots pourront accueillir du stockage sec/ambiant, partiellement frais. Ce déploiement
d’activité générera aussi de I’emploi et favorisera une valeur ajoutée associée aux prestations de
transports fournies a ses partenaires-clients.

— Les besoins en desserte routiére : soucieuse de la sécurité renforcée a bord de chaque ensemble routier, la
société préconise d'emprunter les axes de circulation les plus performants et les plus adaptés aux poids
lourds et les dessertes et aménagements routiers qui favorisent la sécurité , le confort de chacun et de tous
les usagers de la route. Ainsi, I'implantation au Parc d'activités de Teillay conforte la société Bertin dans
ses choix d’implantation et de rayonnement.

Observations portant sur des sujets extérieurs a I'objet de I'enquéte publique

— Demande de constructibilité de parcelles

- Observation R3, Monsieur Rémi ZOLLER, 39, Le Pavillon, 35150-Amanlis : M. Zoller
indique qu'il est propriétaire de la parcelle ZD20 d'une superficie de 5990 m? et demande si cette
parcelle proche de la ZA pourrait devenir constructible.

NB de la commissaire-enquétrice : bien que cette partie de l'observation de monsieur Zoller ne
concerne pas la présente enquéte, j'ai consulté avec lui le Plan d'Urbanisme d'Amanlis récemment
révisé, actuellement en vigueur, et je lui ai indiqué le zonage qui s'applique a la parcelle ZD 20
:"A"- agricole, ainsi que les dispositions du Réglement écrit qui s'appliquent en zone agricole. Ces
dispositions interdisent les constructions nouvelles pour les tiers non agriculteurs. Les extraits des
Reéglements Graphique et Ecrit ont été remis a monsieur Zoller. Cette partie de l'observation
n'appelle donc pas de réponse.

3éme partie : 1'Avis de la Mrae

L'Avis de la MRAe figure impérativement au dossier de I'enquéte publique : cet avis n°® MRAe 2021-
9173/ avis délibéré 2021APB45 du 04 octobre 2021, formalise les observations de la MRAe dans un
document de 15 pages dont la synthése porte sur les points suivants du projet d'extension du Parc
d'activités intercommunal du Bois de Teillay sur 35 ha :

» Comparaison d'un point de vue environnemental des alternatives envisagées pour les secteurs
d'implantation, pour le tracé du nouveau barreau routier pour les aménagements eux-mémes,
mieux argumenter l'ordre de mise en oeuvre des tranches et la justification des choix retenus ;

» Prendre en compte la perte de la fonction de captage de carbone des sols liée a l'urbanisation du
secteur et proposition de moyens pour limiter la consommation des espaces a l'échelle
intercommunale ;

» Barreau routier : souhait d'une étude prospective en matieres de déplacements futurs, des génes
pour les riverains et usagers (niveaux sonores au niveau des habitations proches, risques
sanitaires notamment concernant la qualité de l'air) ; dimension paysagére du barreau et transition
ville-campagne a compléter avec si possible des photomontages ; effets du barreau sur la zone
humide : joindre 'analyse de ces effets a 'Etude environnementale ;
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> Gestion des eaux de ruissellement : démontrer la suffisance des ouvrages de gestion et de
régulation en cas d'épisodes pluvieux exceptionnels (trentennal, centennal), prévoir mise en
oeuvre de suivis réguliers de l'acceptabilité des milieux récepteurs ;

> Gestion des eaux usées : justifier de la capacité de la STEP de Brie de traiter les eaux usées des
tranches 1 et 3 (au regard des objectifs d'amélioration de I'état écologique du cours d'eau
récepteur).

> L'Avis de la MRAe est détaillé en pages 4 2 15 ;

La communauté de communes du Pays de la Roche aux Fées a répondu -2 ma demande- a I'avis
de la MRAe par une lettre en date du 17 décembre 2021 et cette réponse, établie sur 13 pages a 6té
jointe au dossier d'enquéte.

Cependant, certaines réponses nécessitent d'étre complétées :

»Point 4 page 4 : Perte de la fonction de captage de carbone : la réponse mentionne seulement qu'il
n'y a pas eu de bilan carbone ;

»>Point 5 page 4 : étude prospective des déplacements des futurs usagers : la réponse cite la fiche
établie par le Département : me la fournir ;

»Point 7 page 5 : Qualité paysagére de la transition ville-campagne : absence de photomontage
compléter la réponse ;

»>Point 8 page 5 : Zone humide : compléter la réponse en indiquant les pages de I'Etude
environnementale qui traitent de ce point ;

»Point 18 page 10 : Comparaison des alternatives sur la tranche III : compléter la réponse en
expliquant la teneur des 3 esquisses et en démontrant la pertinence de l'esquisse retenue ;

> Point 27 page 12 : Eau potable- Ressources : indiquer la date de construction du chateau d'eau et,
de maniére succincte, ses caractéristiques principales : capacité, population a desservir, état des
€quipements existants s'il s'agit de les compléter.

4éme partie : Interrogations de la commissaire-enquétrice

Le 21 octobre 2021, le Tribunal Administratif de Rennes m'a adressé a I'appui de sa proposition de
I'enquéte publique n°21-000169/35, le Résumé non technique relatif au projet "d'Extension du parc
d'activité du Bois de Teillay sur les communes d'Amanlis, de Brie et de Janzé".

Le tribunal Administratif de Rennes m'avait préalablement désignée pour conduire les enquétes
21000024/35 et 21000051/35 relatives a la révision générale du PLU et a la révision des zonages
eaux usées et eaux pluviales de la commune d'Amanlis qui se sont déroulées au premier semestre
2021.

Le 4 novembre 2021, en votre mairie, lors de l'entretien préparatoire d'organisation de l'enquéte
publique, vous m'avez remis un exemplaire du dossier du projet relatif au Permis d'aménager le
projet d'extension de la ZA du Bois de Teillay-Tranche 3 soumis a enquéte publique.

Par un arr€té municipal du 10 novembre 2021, vous avez prescrit l'ouverture de ladite enquéte
publique ;

Le 13 décembre 2021, lors de la premiere permanence en mairie, Monsieur Geslin, vice-président
de RAF Communauté et maire d'Essé, accompagné de monsieur Elain, Responsable du Péle
Technique de RAF Communauté sont venus me rencontrer longuement et ont répondu & mes
questions sur le projet et 4 mes demandes de précisions. Au cours de cet entretien j'ai réitéré ma
demande de réponse a l'avis de la MRAe ;
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Le 21 décembre 2021, lors de la deuxiéme permanence, j'ai pu m'entretenir avec Madame Le Bras,
en charge de la commercialisation du Parc d'activités 8 RAF Communauté ;

Le 21 décembre 2021, a l'issue de la permanence, nous avons visité ensemble le Parc d'activités du
Bois de Teillay et le périmeétre prévu pour son extension ainsi que les abords du futur barreau routier
et le village des Musses ;

Questions sur le projet :

Un certain nombre de remarques relatives 4 la réalisation du barreau routier dont je vous ai fait part
au cours de l'enquéte publique et qui ont fait I'objet d'observations de la part du public ne sont pas
rappelées ici puisque RAF Communauté y a en partie répondu dans sa réponse a I'Avis de la MRAe
et vous y répondrez par ailleurs dans votre Mémoire en réponse.

A cet égard, vous m'avez informée qu'une réunion d'échange s'est tenue, a la demande des riverains
du village des Musses, le 13 janvier 2022 en mairie de Janzé de 18h30 a 20 h. Dans le compte-rendu
que vous m'avez transmis, il est indiqué qu'étaient présents : Hubert PARIS maire de Janzé,
Jonathan HOUILLOT conseiller départemental, Loic GODET maire d’Amanlis, Mr et Mme
HAMON, Mr CARRILLO habitants des Musses, Mr GEORGEAULT (EARL) les Ormeaux du
Nord a Janzé et 2 autres personnes.

Le Mémoire en réponse aux observations du public étant annexé au rapport d'enquéte qui est tenu a
disposition du public pendant un an a l'issue de l'enquéte publique, afin d'apporter ces informations
a I'ensemble des habitants du territoire, je vous remercie de bien vouloir reprendre dans ce mémoire,
I'essentiel des demandes formulées par les riverains, les différentes suggestions d’aménagement qui
ont €té proposées, ainsi que les possibilités réalistes de faire évoluer le projet en concertation avec le
Conseil Départemental suite a la saisine de la Direction des Mobilités par les élus du territoire.

Enfin, comme suite & la remise du présent procés-verbal, je vous rappelle, conformément a la
réglementation relative aux enquétes publiques environnementales, que vous disposez d’un délai
de 15 jours pour m’adresser vos réponses aux observations du public, aux avis des Personnes
Publiques et 4 mes questions ainsi que vos remarques éventuelles ou me notifier ’absence de
remarque en retour au nom de votre Commune.

Je vous invite donc a m'apporter les réponses les plus complétes possibles aux observations et
propositions formulées par le public telles qu'elles sont résumées dans le présent document, les
copies du registre d'enquéte, des pieces annexées et des messages que je vous ai remises
immédiatement apres la cloture de l'enquéte vous permettant de prendre connaissance de leur
contenu complet.

J'attire notamment votre attention sur les observations R1, ME3 et ME7 formulées par monsieur
Maignan, par Eaux et Riviéres de Bretagne et par madame Berthiau dont les remarques portent
notamment sur les impacts sur le milieu aquatique : solliciter le bureau d'Etudes et le Syndicat de
Bassin versant de la Seiche et de 'Ise (en charge du CTMA Seiche et Ise) pourrait étre intéressant
pour vous apporter les éléments de réponse sur ce point.

RAF Communauté étant porteur du projet d'extension du Parc d'activités et ayant déposé le permis
d'aménager, cette collectivité est identifiée & votre arrété du 10 novembre 2021 comme personne
responsable du projet a contacter pour obtenir des précisions sur le projet, votre Commune peut
solliciter I'EPCI pour obtenir ses réponses sur les points qui concernent plus précisément le dossier
et ces réponses devront étre jointes a votre mémoire.
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D'une maniére générale, je vous invite & m'apporter toutes précisions que vous jugerez utiles tant au
regard des observations émises, qu'en ce qui concerne le contenu des documents composant le
dossier de ce projet tel qu'il a ét€ soumis a enquéte, me permettant ainsi une analyse compléte des
observations formulées et m'apportant les éléments nécessaires & la formation de mon avis sur ledit
projet.

La commissaire-enquétrice
Christianne Prioul
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Une histoire, un avenir

Amanlis, le 07/02/2022

Enquéte publique relative au "Permis
d'aménager du Parc d'activités du Bois de
Teillay Tranche 3 a Amanlis-Brie-Janzé

Mémoire de la commune d’Amanlis en
réponse au procés-verbal de synthése des
observations du public

(Les réponses sont formulées avec une police de couleur bleue)

1) aux observations du public

2)a la MRAE

3) aux questions de la commissaire enquétrice

Annexe 1 : Notre réponse Raf Co
Annexe 2 ; CR Réunion Techniclens et élus du 25 Janvier
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Réponses aux observations du public

% Exposé du projet du Bois de Teillay d'extension du Parc d'activités

- Observation R2 : Monsieur Joseph GESLIN, vice-président de la RAF Communauté, et monsieur
Jean-Marc ELAIN, Responsable du Pole Technique de RAF Communauté : mentionnent leur rencontre
avec la commissaire-enquétrice pour lui exposer le projet et répondre 4 ses questions ;

- Observation R3 : Madame Amandine LE BRAS, Responsable Développement Economie, Emploi,
Insertion & RAF Communauté : madame Le Bras écrit qu'elle est "venue échanger sur le stade de
commereialisation du pare d'activité n°l et surtout sur les pré-commercialisations de l'extension sous
permis d'aménager, sur la nature de l'emploi et la zone d'emploi.".

> Ces 2 observations (R2 et R3) n'appellent pas de réponse de ma part
< Opposition i 'ensemble du projet ""Parc d'activités du Bois de Teillay"

- Observation ME3, message électronique 13 janvier 2022, 3 pages : Eaux et Riviéres de Bretagne -
35000 Rennes par Mme Pauline PENNOBER, Animatrice Marches de Bretagne, Chargée de mission
Politique de I'Eau : Baux et Riviéres de Bretagne rappelle en préambule que cette association est agréée
par I'Etat au titre de la protection de l'environnement pour assurer «dans I'intérét général, la protection, la
mise en valeur, la gestion et la restauration de la ressource en eau et des écosystémes aquatiques, dans une
perspective de soclété écologiquement viable ». L'association formule ensuite ses remarques sur le projet qui
portent sur la présentation générale du projet, le contenu du dossier, le nécessité du projet, la qualité de 1’évaluation
environnementale, | artificialisation des sols, les impacts sur le milieu aquatique,

conclusion : Eaux et Riviéres de Bretagne considére que "le projet dans sa forme actuelle ne permet pas
d’appréhender les risques qu’il fait peser sur ’environnement et la santé publique.”. et "En conséquence,
[demande & la commissalre-enquétrice], d’émettre un avis défavorable a ce projet.”.

“

> Pour cette observation ME3 voir Annexe 1_Reponse_Rafco.pages 3 a 10.

- Observation ME7, message électronique 14 janvier 2022, 2 pages : Mme Madeleine BERTHIAU, 35
Piré-Chancé : madame Berthiau écrit en conclusion "qu'll s'agit la d'un projet périmé. 1l détruit une zone
particuliérement fragile en matiére d’environnement . Je pense qu'un avis défavorable est indispensable.”.
Madame Berthiau formule plusieurs remarques portant sur la forme du dossier comme sur le fond du projet :

— Sur la_forme : madame Berthiau juge que "le document produit ne permet pas au simple citoyen de
comprendre la totalité des arguments cités en raison de plans illisibles pour un particulier doté d’un
ordinateur familial, légendes illisibles, pas d’orientation, plans non datés (pages 29, 35, 39, 40,.),
utilisation abusive d’acronymes ne comportant pas de notes de bas de pages, passages incompréhensibles
(ex page 34 « ..les équipements seront étudiés plus dans le détail au niveau PRO et EXE cela se fera avec
les validations RAFC des communes d’Amanlis et Janzé, des concessionnaires et des exploitants » De quol
parle-t-on ? le citoyen n'a pas accés au détail et done au devenir de cette zone en particuller sur
!’environnement tant paysager que sonore, méme chose page 36, Ce document se dolt d’étre lisible par le
plus grand nombre.”, Madame Berthiau se pose aussi la question de la surface exacte de ce projet : "page
3! « ref cadastrale d’Amanlis : superficie 330 000 m2 » page 11 : « surface totale du terrain 431 739 m’,
Page 34 : « surface de 3 700m2 », Note complémentaire page 2/2 : « 34,6 hectares G urbaniser »Comment
se retrouver dans ce projet ? Un document non relu par le porteur de projet ? Car il n’a pas signé la
demande celle ci porte seulement celle de I’aménageur (page 10).",

— Sur le fond : madame Berthiau juge, & la lecture des documents présentés, qu'il semble s'agir "d’un projet
ancien de 40 ans qui ressort mais sans preuve de nécessité", Elle 8'étonne "que 'on veullle imperméabiliser
a 80 % une zone agricole alors qu'il existe une zone 2 qui n’est pas urbanisée et que la zone 1 ne I’est que
partiellement, et rejoint les réserves émises par la MRAE a ee sujet, Il §'agit d’une consommation excessive
de terres agricoles que rien ne vient justifier.”
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—» Madame Berthiau constate que "Sur la zone actuelle nous avons des entreprises industrielles dont CCPA
qui est classée Seveso seull bas, avee a proximité I'entreprise Lactalis qui stocke de la poudre de lait, une
statlon service, une entreprise de transports internationaux Bertin et la création en cours d'un méthaniseur
important des Fermiers de Janzé qui dolt produire du gaz. Nous n'avons awcun avis sur ces futures
entreprises sinon qu'elles ne seront pas limitées en hauteur, qu'elles peuvent étre placées en limite de
parcelles (donc accolées les unes aux autres). On nous dit que le découpage des parcelles n'est pas établi
mals en méme temps on volt 3 parcelles pour des entreprises artisanales, Pourquol n'iraient-elles pas sur
la zone 2 ? et trols parcelles dessinées pour 3 grosses entreprises.",

—» Barreau routier : madame Berthiau écrit "Enfln je vois d nouveau ressurgir le « barreau routier » entre la
RD92 et la RD93 , Ce barreau est invoqué depuis longtemps et dans de nombreux projets (dernier en date
le PLU d’Amanlis) dont 'implantation du méthaniseur ENERFEES, Dans le PLU d'Amanlis en avril 2021,
1l est indiqué « tracé projeté », S'agit-l d'un hypothétique contournement de Janzé ? Le tracé tel qu'il nous
est présenté ne falt pas état du projet départemental. Je rappelle que la route Rennes Angers vient d'étre
achevée par le Département d’llle et Vilaine . Ce « barreau »n'a pas été construit, Est-ce un argument
pour vendre des terrains qui appartiennent ¢ La Communauté de Communes de la Roche aux Fées ? Mais
qui ne tient pas compte des riverains nombreux, des zones humides et du ruisseau de La Bitaudais. Ce
rulsseau a fait l'objet de travaux d'un réamandrage important, Quid d'un pont sur cet espace fragile ? Rien
ne vient justifier de tels travaux. D autant qu'une marge de recul d'au moins 20 m devrait étre prévue,

1 &

du

Traitement des eaux usées : Comment la station de lagunage de Brie peut-elle absorber une quantité
indéterminée d’eau ? Pourquol ne pas envisager une station d’épuration spécifique a 'ensemble de la zone
? Station qui pourrait permettre aux nombreux habitants de s’y raccorder ? ...que se passe t-il en période
de sécheresse pulsque le ruisseau de La Mare Gaudin qui doit réceptionner les eaux traitées est a sec ? Les
entreprises cessent leurs activités ?

-

ssin versant de la Seiche : madame Berthiau constate que "ce site se trouve dans un milleu fragile : celui
Bassin versant de la Seiche.

dILCITIE

raitement des eaux pluviales ; "La notion de puits perdu me semble obsoléte. A aucun moment la question
e la resso

ce en eau potable de cette zone est posée ? Ce qui est une question majeure dans le contexte
des sécheresses actuelles Il n'y a aucun projet de créé réellement pour l'ensemble de la zone d'activité du
Bols du Telllay une mise en conformité avec la trame verte et bleue . Nous sommes pourtant dans une zone
ou le bocage est indispensable et pas seulement le traitement des lisiéres .".

ur

> Pour cette observation ME7 voir Annexe 1 Note_Reponse_RafCo-pages 11 a 13.
% Opposition A la réalisation du barreau routier entre les RD92 et RD93 :

- Observation R1, M. Bernard MAIGNAN, Le Prélembert, 35150 -Janzé : M. Maignan écrit qu'il est contre
le barreau routier car l'une de ses parcelles risque d'étre expropriée alors qu'elle est classée en zone protégée
agricole, Par ailleurs, M, Maignan demande le re-profilage du ruisseau aprés la route RD93 située & La Haie
Teillay pour éviter une submersion des habitations du lieudit,

» Pour cette observation R1 voir Note_Reponse_Rafco-CD35-pages 13 et 14.

o Demande de raccordement de la route des Musses au barreau routier entre les
RD92 et RD93 :

- Observation R4 et Message Clectronique ME4, 1 page : Monsieur et Madame HAMON, 26, Les
Musses, 35150-Amanlis : M. et Mme Hamon souhaitent savoir 8'il y aura toujours un accés de la route des
Musses vers la route Chateaugiron-Janzé au niveau du rond-point du barreau routier car ils ont entendu différentes
versions, M, et Mme Hamon indiquent qu'ils travaillent respectivement & Domloup et Chateaugiron et que si cet
acces est supprimé cela allongerait leur trajet quotidien d'environ 10 kms soit plus de 100kms/semaine pour eux
deux ; M. et Mme Hamon préeisent que d'autres voisins habitant les Musses ou Janzé sont concernés. A cet égard
ils regrettent de ne pas avoir été informés personnellement de la teneur du projet sur ce point.

En conclusion de leur observation ME4, M, et Mime Hamon précisent qu'ils ne sent "pas contre l'extension de la
ZA Telllay, ni de la déviation mais (qu'ils) souhaiteraient conserver un accés direct a la RD92 ear eette route est
trés utile.",
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NB de In commissaire-enquétrice : La lecture du dossier et I'examen des illustrations des différentes variantes
envisagées pour le tracé du barreau n'indique pas expressément que la voie communale desservant le hameau des
Musses ne sera pas raccordée au giratoire (cf par exemple indications reprises au Résumé non technique pages
137 et 138), Monsieur le Maire d'Amanlis a indiqué, comme moi-méme, que l'accés serait supprimé, sans toutefois
en avoir trouvé l'indication expresse au dossier,

- Entretien téléphonique sans observation (déposant retenu garde enfant malade) : M. Didier
CARILLO, 32, Les Musses, 35150-Amanlis: M. Carrillo a indiqué oralement qu'il souhaite connaitre le
devenir de la route qui passe par Les Musses et rejoint la route de Chateaugiron-Janzé pour savoir si cette route
restera en service aprés la création de la nouvelle route du Parc de Teillay. M, Carillo a expliqué que son épouse,
qui travaille & 'EHPAD de Janzé emprunte cette route et que sa suppression entrainerait un long détour pour elle.
M. Carillo indique le dép6t & venir de son observation sur l'adresse dédiée,

NB : Monsieur CARILLO n'a déposé aucune observation pendant la durée de l'enquéte publique,

» Pour cette observation R4 voir Note_Réponse_RafCo.pages 14.

% Remarques concernant les nuisances liées au projet

- Observation RS, Monsieur Rémi ZOLLER, 39, Le Pavillon, 35150-Amanlis : M. Zoller écrit qu'il
s'interroge sur les nuisances sonores et lumineuses (éclairage important des entreprises déja installée
dans la zone) vis & vis de la faune et la flore des environs, M. Zoller s'inquiéte également d'une éventuelle
décote de son habitation,

» Pour cette observation R5 voir Note_Réponse_RaFCo pages 14.

- Observation ME2, message électronique, 12 janvier 2022, 1 page+2 pages annexe : Mr Coupel et Mme
Fileaux Lucle, Le champ normand -35150 Janzé : monsieur et madame Coupel-Fileaux souhaitent des
réponses & plusieurs questions sur le projet :

- "Pourquol le projet Initial ne prévoyait pas de passer par ce terrain et pourquoi en est-il question
aujourd'hui ?" : Monsieur et Mme Coupel-Fileaux affirment que ce n'était pas le projet initial et demandent
oll sont les études qu'ils ont demandées pour modifier ce tracé et I'éloigner des habitations ? Monsieur et
Mme Coupel-Fileaux considérent le tracé retenu irrespectucux des habitants et de la nature et se demande
pourquoi il est le seul recevable maintenant, craignant des pressions économiques faites par des grosses
entreprises qui menacetaient, le cas contraire, de ne pas s'implanter dans la zone.......

- Monsieur et Mme Coupel-Fileaux n'ont jamais eu de réponse personnalisée & leur courrier précédent qu'ils
joignent en annexe de leur message. Il regrettent qu'on ignore les habitants du coin qui sont certes peu
nombreux et non considérés par cette étude et par les élus, mais qui sont cependant les plus touchés par ce
projet de route en plein champ, qui exproprie une personne de son terrain, qui réduit le nombre de terre
agricole et qui diminue drastiquement la valeur de leurs maisons.

- Les déposants indiquent qu'ils vont alerter les élus du département en leur envoyant une copie de ces courriers
et qu'ils attendent un retour rapide, personnalisé et une prise de RDV de la part de la commissaire-enquétrice.

- Le courrier précédent annexé au message électronique est l'observation déposée par message électronique
lors de l'enquéte de révision du PLU d'Amanlis, Ce courrier reprend les mémes arguments que le présent
message et dit l'opostion des déposants & Ia réalisation du barreau routier qui traverserait leur lieu-Dit Le
Champ Normand, M. et Mme Coupel Fileaux écrivaient qu'ils avaient acheté en 2016 une maison dans ce
lieu-dit pour son c6té "havre de paix" et qu'ils y jouissent d'un confort de vie inégalable, entourés de champs,
de nature, de biches et du chant des oiseaux jusqu’a aujourd'hui. Les déposants indique que ce projet de route
qui coupe complétement le champ va leur amener des nuisances sonores trés importantes,

Dans ce courrier précédent, ils souhaitaient rencontrer les personnes responsables du projet, "afln qu'ils volent

en vral les impaets d'un tel tracé effectué depuis un bureau sur la vie réelle des habitants," M. et Mme Coupel

Fileaux ajoutaient "Mais nous sommes peu dans ce lieu-dit et malheureusement nous nous sentons ayjourd'hui

totalement oubliés”, 11s eraignaient également une perte de valeur de leur maison, qui serait devaluée par cette

proximité d'une route qui serait de plus, principalement fréquentée par des poids lourds. Ils demandaient

Iindemnisation de ce préjudics et des nuisances et indiquaient que leur maison est équipée en simple vitrage, car ils

n'avaient aucun besoin de se protéger du bruit environnant, lls demandent aujourd'hui des réponses A leurs questions, des
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propositions soit d'aménagement soit de compensations soit les deux et terminent en redisant qu'ils sont fermement
opposés i ce projet et comptent bien faire entendre leurs voix,

» Pour cette observation ME2 voir Note_Réponse_RaFCo.pages 14 et 15.
% Observations favorables au projet

- Observation ME1, Message électronique, 3 pages, Monsieur Arnaud DERNONCOUR, Directeur

associé Société Primelog, : Monsieur Dernoncour, présente successivement les sociétés Primelog,
Parcolog et Mutual Logistics, Primelog développe ses opérations par maitrise foncidre, dép6t et obtention des
autorisations administratives, construction du btiment, installation de Iutilisateur, et jusqu’a la gestion locative
et technique du site,
Primelog précise que le projet qu'elle étudie sur le PA3 de la ZA du Bois de Teillay Amanlis/Janzé est dédié a la
nouvelle implantation régionale en Bretagne de la société MUTUAL LOGISTICS, un groupe familial indépendant
créé fin 2007, dont le siége social est situé & Caen (14). Ce groupe exerce tous les métiers de la prestation de
services logistiques pour les secteurs de I'Industrie, la Grande Consommation, la Distribution et le e-commerce
avec 600 salariés en France en croissance constante, MUTUAL LOGISTICS détient des compétences fortes dans
la préparation de commande, la tenue des stocks, le co-packing et 1’organisation des transports, Son modéle de
développement est fondé sur la mutualisation des activités logistiques qui permet de réduire structurellement les
colits de transport et de logistique,

onsieur Lernonco pXpose les

Amanlis/Janzé :

Monsieur Denoncour termine son exposé en confirmant que les sociétés Primelog et Mutual Logistics sont "pour

I'ensemble de ces raisons, ...trés favorable quant & la réalisation du PA3 de la ZA du Bois de Teillay

Amanlis/Janzé," et indique que "Ce site PA3 de la ZA du Bois de Telllay Amanlis/Janzé revét une grande

importance en terme de développement économique local dans un grand respect des enjeux environnementaux.",

- Observation MES, message électronique, Madame Véronique PICOT, Présidente de I'APEL de
I'Ecole Sacré-Cocur de Janzé : Madame Picot écrit que I'APEL Sacré-Coeur de Janzé "apporte son soutien
au projet d'extension de la Za du Bois de Teillay..."” et ajoute que "la circulation de poids-lourds et véhicules légers
est particuliérement importante sur le Bd Gambetta emprunté quotidiennement par plus de 2800 véhicules, selon
comptage du Conseil Départmental, La Présidente de I'APEL précise que "ce trafic routier représente un réel
risque pour les 400 éléves et leurs familles; La création d'un barreau routler permettra de sécuriser durablement
les abords de l'école.”,

- Observation MEG, message électronique, Mme Christéle FAUCHET, Chef d'établissement Ecole
Sacré-Coeur, Janzé : Madame Fauchet indique qu'elle s'exprime au nom de la communauté éducative de I'Ecole
du Sacré-Coeur de Janzé et que la communauté apporte son soutien 4 'ensemble du projet d'extension de la ZA,
notamment & la création du barreau routier, Mme Fauchet reprend les arguments développés par la présidente de
I'APEL :trafic routier important, risque pour les éléves et les familles lors des entrées et sorties, en ajoutant la
pollution sonore dlie au trafic quotidien qui se répercute au sein des classes qui bordent le boulevard Gambetta,
Mme Fauchet écrit que "la création d'un barreau routier permettrait de sécuriser durablement les abords de
l'école et faciliterait l'accés a 'école des éléves et des familles en réduisant de fagon notable la circulation du
boulevard Gambetta, Enfin, cela permettra & la commune de Janzé de penser des aménagements du boulevard
Gambetta plus adaptés aux déplacements doux.”,

- Observation MES, message électronique, 11 pages, M. Benoit REMONDIN, Directeur DILA, société

Transports Dentressangle -75008-Paris : la société Dentressangle indique en préambule qu'elle a un
projet de plateforme de distribution haut de gamme sur le site du Parc d'activités du Bois de Teillay et
que ce projet respecte pleinement la stratégie de commercialisation de cette zone. La société
Dentressangle précise que ce projet est le fruit d’un travail collaboratif avec les élus mais aussi avec les
Services concernés, initié il y a un peu plus d’un an et demi,
La société indique qu'elle est bien entendu favorable 4 la réalisation de cette extension de la zone
d'activités car elle a "la convietion qu'elle s'insére pleinement dans le milieu rural, naturel et socio-
¢conomique de ce territoire," et qu' "elle favorisera I'implantation de nouvelles entreprises et sera
porteuse de créations d’emplois dont pourront bénéficier ses habitants, tout en respectant l'ambition
environnementale que [l'entreprise véhicule] sur chacune de [ses] opérations.

Mémeire en réponse Mairie d’ Amanlis = 25 janvier 2022 Page S sur B



$ 2
8 C {]

AN

Les raisons ix du site PA3 de la ZA du Bois de Teillay Amanlis/Janzé : sa localisation, «anx

portes Sud de Rennes, sur un axe passant et le long de la double voie D173 qui relie Rennes a Angers,
la Zone Artisanale du Bois de Teillay bénéficie de la dynamique économique de l'agglomération
rennaise tout en s'épargnant l'encombrement de la ville. Sa vocation premicére est de rationallser
l'offre logistique et d’optimiser les flux de distribution sur ce périmétre trés plébiscité par les 4 péles
de compétitivité de la Bretagne ! - Images & Réseaux (télécommunications, Internet, télévision et
image) | - Péle Mer Bretagne Atlantique (environnement et valorisation du littoral, ressources
biologiques marines, ressources énergétiques et miniéres marines, naval et nautisme, défense, sureté
et séeurité maritimes, ports, logistique et transport maritime) ; - Valorial (agroalimentaire) ; - ID4car
(véhicules & mobilité).

= Futur poumon économique de la Communauté de Communes « Roche aux Fées Communautéy, cette
opportunité d’implantation fait sens pour les raisons suivantes . - elle ne vient pas artificialiser un
milieu naturel existant car elle s'étendra sur des terres agricoles actuellement en exploitation ; - elle
prend en compte les besoins croissants des entreprises locales mais également ceux des acteurs des
péles de compétitivité cités précédemment ; - elle permet d’orienter les flux concernés (poids-lourds
mais aussi véhicules légers) vers le Sud-Est de Rennes et non en direction de la rocade qui demeure
saturée (meilleure répartition a 'échelle départementale). Ainsi, les camions circulant habituellement
sur ce secteur géographique feront moins de kilométres (réduction des gaz a effet de serre) et les
quantités de marchandises livrées seront d’autant plus importantes (optimisation des déplacements)
; = elle demeure un point de connexion des grands axes de circulation et contribue ainsi a fluidifier
les échanges entre la Bretagne et la région Centre-Val de Loire ; - elle s'insére parfaitement dans
une logique de contournement du centre-ville de Janzé grdce a I'aménagement du barreau prévu a
cet effet (suppression des nuisances vis-a-vis des habitants).».
Le déposant indique que l'extension du parc favorisera I’installation d’entreprises endogénes et exogénes
ainsi que la création d’emplois supplémentaires et précise que «De plus, I'existence de services
logistiques a forte valeur ajoutée est un préalable & !'installation d'une industrie pérenne au sein des
territoires, Autrement dit, ces deux typologies d’activités sont fortement connectées et ne peuvent pas

Jonctionner 'une sans l'autre. ».

Le déposant joint & son argumentaire une carte "démontrant le positionnement stratégique de la ZA du Bois de
Teillay et décrit le programme et les activités potentielles, les emplois crées, la qualité environnementale du
projet Dentressangle, la prise en compte du terrain naturel dans la conception du site.

- Observation ME9, message électronique, 2 pages, Mme Anita BERTIN, Présidente Transports

Bertin, 35150-Brie : en préambule de son observation, madame Bertin présente sa société ; créée en 1970,
la société "transports Bertin" développe ses prestations essentiellement en qualité de transporteur routier tant sur
le plan régional, national que ponctuellement européen, La société s'est implantée sur la ZA de I’ Aumelle en 1994
dans la perspective de I’aménagement de I’axe routier Rennes-Angers et s'est développée et diversifiée via ses
pbles agroalimentaire, cargo industriel, et conteneur maritime employant d ce jour 200 salariés, et en moyenne 30
intérimaires en 2021, Les Transports Bertin offrent également des prestations logistiques associées au sein de
chacune de ses spécialités, A ce titre, la société dispose & ce jour sur site au siége de I’entreprise d'un entrepdt
ambiant d’une superficie de 5000 m2 pour répondre en amont ou en aval 4 des besoins de stockage de ses clients
ou de rupture de charges liées a I’organisation ou desserte de ses flux,

Les Transports Bertin rayonnent au sein du bassin janzéen et de la communauté de communes du Pays de la Roche
aux Fées depuis plus de 27 ans et sont attaché a ce territoire.

La société est certifiée 1SO 9001 version 2015, chartée OEA, et 5’engage au niveau du label CO2 aux cotés de ses
partenaires fournisseurs et clients, ses collaborateurs et son environnement.

— Perspectives d'évolution de I'setivité ; les demandes des clients s'orientent vers des prestations logistiques

associées, c'est en particulier le cas de I'un des clients chargeurs de 'entreprise qui oeuvre en agroalimentaire
et & proximité dans la perspective de sa croissance envisagée entre 1 4 2 ans, Ces demandes entrainent les
transports BERTIN & envisager un projet d’extension de leur activité,

= 2
) N

'ae &R

— Le projet d'extension des Transports Be ur le Pare d'activités du Bois eillay : le 12 juin 2020,
accompagnée de la société COBI Engineering la société a exposé son projet de croissance souhaité et au plus

tard réalisé pour le 4éme trimestre 2022 au sein de ce bassin géographique aux élus de la Région, & monsieur
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Paris, Président de Roche aux Fées Communauté et Maire de Janzé ainsi qu'aux autres participants -élus et
départementaux- présents 4 cette réunion,

La société Bertin envisage d’acquérir a court terme une parcelle sur ln ZA du Bois de Teillay sur laquelle seront
construits des entrepdts d'une hauteur de construction limitée & 15 métres et des aménagements associés, Ces
entrepdts pourront accueillir du stockage sec/ambiant, partiellement frais. Ce déploiement d’activité générera
aussi de I'emploi et favorisera une valeur ajoutée associée aux prestations de transports fournies a ses
partenaires-clients,

- Les besoins en desserte routiére : soucieuse de la sécurité renforcée & bord de chaque ensemble routier, la
société préconise d'emprunter les axes de circulation les plus performants et les plus adaptés aux poids lourds
et les dessertes et aménagements routiers qui favorisent la séeurité, le confort de chacun et de tous les usagers
de la route, Ainsi, l'implantation au Parc d'activités de Teillay conforte la société Bertin dans ses choix
d’implantation et de rayonnement,

— Ces observations favorables au projet montrent un fort engagement des entreprises qui vont
créer de I'emploi de proximité. Le Directeur de la SAVIEL (Groupe Agro mousquetaire) a
rencontré Mr PARIS Maire de Janzé pour I'informer de la délocalisation de 180 CDI de Janzé
sur Vitré pour se rapprocher des abattoirs de La Guerche de Bretagne et Vitré, ceci en 2024,

A cela s'ajoute la nécessité de sécuriser la circulation sur Janzé, notamment l'accés a I'école
du Sacré-Coeur

% Observations portant sur des sujets extérieurs A I'objet de I'enquéte publique
~» Demande de constructibilité de parcelles

- Observation R3, Monsieur Rémi ZOLLER, 39, Le Pavillon, 35150-Amanlis : M. Zoller indique
qu'il est propriétaire de la parcelle ZD20 d'une superficie de 5990 m? et demande si cette parcelle proche
de la ZA pourrait devenir constructible.

NB de la commissaire-enquétrice : bien que cette partie de l'observation de monsieur Zoller ne concerne
pas la présente enquéte, j'ai consulté avec lui le Plan d'Urbanisme d'Amanlis récemment révisé,
actuellement en vigueur, et je lui ai indiqué le zonage qui s'applique a la parcelle ZD 20 :"A"- agricole,
ainsi que les dispositions du Réglement écrit qui s'appliquent en zone agricole. Ces dispositions
interdisent les constructions nouvelles pour les tiers non agriculteurs, Les extraits des Réglements
Graphique et Ecrit ont été remis & monsieur Zoller, Cette partie de 'observation n'appelle donc pas de
réponse,

Réponse 4 I'Avis de la Mrae

L'Avis de la MRAe figure impérativement au dossier de I'enquéte publique : cet avis n°® MRAe 2021-9173/
avis délibéré 2021APB45 du 04 octobre 2021, formalise les observations de la MRAe dans un document de
15 pages dont la synthése porte sur les points suivants du projet d'extension du Parc d'activités intercommunal
du Bois de Teillay sur 35 ha :

» Comparaison d'un point de vue environnemental des alternatives envisagées pour les secteurs
d'implantation, pour le tracé du nouveau barreau routier pour les aménagements eux-mémes, mieux
argumenter l'ordre de mise en ceuvre des tranches et la justification des choix retenus ;

» Prendre en compte la perte de la fonetion de captage de carbone des sols liée & I'urbanisation du secteur
et proposition de moyens pour limiter la consommation des espaces & I'échelle intercommunale ;

» Barreau routier ; souhait d'une étude prospective en matiéres de déplacements futurs, des génes pour
les riverains et usagers (niveaux sonores au niveau des habitations proches, risques sanitaires
notamment concernant la qualité de I'air) ; dimension paysagére du barreau et transition ville-
campagne & compléter avee si possible des photomontages ; effets du barreau sur la zone humide :
joindre I'analyse de ees effets i I'Etude environnementale ;
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% Gestion des eaux de ruissellement : démontrer la suffisance des ouvrages de gestion et de régulation
en cas d'épisodes pluvieux exceptionnels (trentennal, centennal), prévoir mise en oeuvre de suivis
réguliers de l'acceptabilité des milieux récepteurs ;

» Gestion des eaux usées : justifier de la capacité de la STEP de Brie de traiter les eaux usées des
tranches 1 et 3 (au regard des objectifs d'amélioration de I'état écologicque du cours d'eau récepteur).

» L'Avis de la MRAe est détaillé en pages 4 415 ;

La communauté de communes du Pays de la Roche aux Fées a répondu -4 ma demande- & 'avis de la
MRAe par une lettre en date du 17 décembre 2021 et cette réponse, établie sur 13 pages a été jointe au
dossier d'enquéte,

Cependant, certaines réponses nécessitent d'étre complétées :

> Point 4 page 4 : Perte de la fonction de captage de carbone : la réponse mentionne seulement qu'il n'y
a pas eu de bilan carbone ;

» Point 5 page 4 : étude prospective des déplacements des futurs usagers : la réponse cite la fiche établie
par le Département : me la fournir ;

» Point 7 page 5 : Qualité paysagére de la transition ville-campagne : absence de photomontage
compléter la réponse ;

»Point 8 page 5 : Zone humide : compléter la réponse en indiquant les pages de I'Etude
environnementale qui traitent de ce point ;

L'inventaire complémentaire des zones humides sur 'extension de la ZA de Teillay daté mars
2010 et établi par DMEAU est annexé &4 la demande d'autorisation d'extension du Parc
d'activités du Bois de Telllay pour lequel a été pris un arrété préfectoral d'autorisation en date
du 29 novembre 2011.Ce document était téléchargeables.

» Point 18 page 10 : Comparaison des alternatives sur la tranche 111 : compléter la réponse en expliquant
la teneur des 3 esquisses et en démontrant la pertinence de I'esquisse retenue ;

» Point 27 page 12 : Eau potable- Ressources : indiquer la date de construction du chéteau d'eau et, de
maniére succincte, ses caractéristiques principales : capacité, population & desservir, état des
équipements existants s'il s'agit de les compléter,

Réponses aux questions de la commissaire-enquétrice

Questions sur le projet :

Un certain nombre de remarques relatives & la réalisation du barreau routier dont je vous ai fait part au
cours de I'enquéte publique et qui ont fait I'objet d'observations de la part du public ne sont pas rappelées
ici puisque RAF Communauté y a en partie répondu dans sa réponse & I'Avis de la MRAe et vous y
répondrez par ailleurs dans votre Mémoire en réponse,

A cet égard, vous m'avez informée qu'une réunion d'échange s'est tenue, 4 la demande des riverains du
village des Musses, le 13 janvier 2022 en mairie de Janzé de 18h30 4 20 h, Dans le compte-rendu que
vous m'avez transmis, il est indiqué qu'étaient présents : Hubert PARIS maire de Janzé, Jonathan
HOUILLOT conseiller départemental, Lojc GODET maire d’Amanlis, Mr et Mme HAMON, Mr
CARRILLO habitants des Musses, Mr GEORGEAULT (EARL) les Ormeaux du Nord & Janzé et 2 autres
personnes,

J'ajoute que le 25 janvier s'est tenue une réunion entre élus et techniciens pour analyser des
solutions & proposer au CD 35. Aprés échange avec ce dernier, le raccordement ne sera
possible qu'a 200 métres du rondpoint. ‘

Pour la Commune d’/
Le Maire
Loie GODET
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I - Observation ME3 _Eaux et Rivieres de Bretagne _page 3

1.1 La présentation générale du projet _ Manqgue de lisibilit e du dossier
téléchargeable _page 3
= Oui, certains chapitres sont « trés techniques et difficiles d’acceés pour les personnes ne disposant pas
du matériel et des connaissances particulieres sur le sujet », on ne peut pas dire le contraire.

L’association ERB indique que le dossier serait peu lisible, en particulier le dossier de demande de permis
d’aménager scanné. ->
2 Les documents sont accessible sur le site internet de la Mairie d'Amanlis
https://www.amanlis.fr/ extension-de-la-za-du-bois-de-teillay / et sont parfaitement lisibles.

L5 - Tl . - 5 S Ha # + + H [ T ad .
1.2 Le contenu du dossier _ Mangque de sérieux sur les impacts

environnementaux _page 3
> Réponse de DmEau :

Par rapport aux zones naturelles protégées et/ou inventoriées, le site du projet ne se situe pas a
proximité d'un de ces sites a enjeux. Aucun périmeétre Natura 2000 n’est compris dans I'emprise du
projet. La Natura 2000 la plus proche est la ZSC FR5300025 - Complexe forestier Rennes - Liffré -
Chevré, Etang et lande d’Ouée, forét de Haute Seve qui est située a 22 km du projet. Au vu des habitats
et des espeéces de la zone Natura 2000 la plus proche du site ainsi que de sa distance, aucunes incidences
Natura 2000 ne sont attendues. Le site du projet du Bois de Teillay n’est concerné par aucun site
bénéficiant d'un inventaire ZNIEFF, lié & une richesse biologique particuliere. Les ZNIEFF les plus
proches sont situées a environ 8 kms du site du projet. Il n'y a donc aucun enjeu vis-a-vis des ZNIEFF.
Enfin Le site du Bois de Teillay n’est concerné par aucun ENS.

Concernant le diagnostic écologique, au total une douzaine de journées d’'inventaires a été réalisés sur le
site entre 2017 et 2021. Ces inventaires ont été réalisés par des écologues qualifiés. Les investigations
menées dans le cadre de I'état des lieux ont mis en évidence que les habitats rencontrés sur le site du
projet sont essentiellement des espaces de cultures et que le site abrite une flore trés commune,
largement maitrisée par un entretien intensif. Le site du projet est quasi-essentiellement composé de
parcelles agricoles (prairies et cultures). Le maillage bocager est quasi absent, seuls quelques rares
arbres sont présents. Enfin, une peupleraie occupe l'extrémité sud. Les inventaires floristiques ont
permis de mettre en évidences 141 especes, soit 30,6% des espéces observées sur la commune de Janzé.

La flore vasculaire inventoriée sur la zone d’étude ne présente pas de statuts de protection et d'intérét
patrimonial. Ces espéces ne comportent donc pas de forts enjeux de conservation.

Les principaux impacts sont que les habitats liés aux cultures seront substitués a des voiries et des
cheminements doux, ainsi que des batiments et entrep6ts industriels, artisanaux. Les tres rares entités
naturelles & enjeux ont été préservés : Evitement des haies et fourrés bordant le site, évitement des
milieux humides (mare, boisement, prairie, cours d’eau), évitement des boisements sur I'ensemble du
site, évitement de la prairie mésophile entourant plusieurs ouvrages de rétentions.
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Les inventaires des zones humides ont permis de confirmer la présence de 4 zones humides sur le site
du projet, plus précisément au niveau de la tranche I (commune de Janzé). Au total, les zones humides
recensées représentent une surface d’environ 12 300 m2 Ces zones humides seront entiérement
conserveées.

1.3 La nécessité du projet _page 3

Justification de I'urgence a faire I'extension, gestion économe de I'espace agricole.

= L’extension de la ZA du Bois de Teillay n’est pas programmée dans 1l’urgence et
respecte la gestion économe de 1’espace agricole.

Roche aux Fées Communauté, agissant en qualité de maitre d’ouvrage, souhaite développer
une offre complémentaire, de type grand foncier, pour prévoir la construction de
nouveaux batiments industriels, ainsi que des bdtiments artisanaux et des bureaux.
Une extension du Parc d’activités du Bois de Teillay a ainsi été recommandée pour
répondre a trois objectifs :
e Mettre rapidement sur le marché des surfaces fonciéres disponibles a la
commercialisation pour des projets d’envergure
e Respecter la vocation de la zone existante et ainsi concentrer sur un méme site
des activités industrielles ou de service a 1l’industrie (transport, logistique)

e Créer une offre complémentaire aux abords de Rennes Métropole pour capter des
projets de développement exogénes

Ces objectifs ont amené & positionner le site comme un pdle d’envergure destiné a
1’accueil d’activités industrielles.

La Communauté de communes est animée par la volonté de créer de 1l’emploi localement,
afin de fixer le travail prés des lieux de vie dans une vision globale de développement
durable du territoire. Chaque jour, 6600 personnes quittent le pays de la Roche aux
Fées pour aller travailler ailleurs (dont 3 650 vers une commune de Rennes Métropole).
En contrepartie, seulement 2800 actifs y entrent pour exercer leur activité
professionnelle.

L’ aménagement de parcs d’activités fait partie des priorités développées pour le
développement économique local et le soutien & l’emploi. A ce titre, Roche aux Fées
Communauté aménage les parcs d’activités pour recevoir et faciliter 1’activité des
entreprises. En particulier, elle s’occupe de viabilisation de terrains, de la voirie,
des espaces verts, du haut débit..

Voulant saisir les opportunités induites par 1’aménagement en 2X2 voies de 1’axe Rennes
Angers, la Communauté de communes a développé une offre attractive de zones d’activités
aux portes de Rennes Métropole, le long de 1’axe Rennes-Angers (RD41l) sur les communes
de Janzé, Le Theil-de-Bretagne, Brie, Retiers et Martigné-Ferchaud. Le parc d’activités
économiques du Bois de Teillay fait partie de ces zones d’activités, implantées en
bordure de la RD41.

Le projet n’est pas travaillé dans l’urgence. Le projet est travaillé depuis le début
des années 1990, alors que la zone d’activités du Bois de Teillay est créée et se
développe rapidement avec 1l’installation d’une quinzaine d’entreprises

Le parc d’activités du Bois de Teillay est créé en 1992. Plusieurs entreprises
s’installent d’abord en bordure de la route Rennes-Angers, sur la commune de Brie, puis
par la suite, au nord de la RD41l, sur la commune de Janzé. Ce parc est implanté a
environ 20 min de Rennes.

Les premiéres entreprises a s’étre installées sont le groupe CCPA (1993), LE CALVEZ
Logistique (1994), SOREAL (1998).

Aujourd’hui, la zone d’activités existante s’étend sur prés de 50 ha et c’est une
quinzaine d’entreprises qui y sont implantées. L’essentiel de la commercialisation de
la zone a été réalisée en une quinzaine d’années, a un rythme de commercialisation de 3
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a 4 ha par an en moyenne. Son attractivité exogéne est liée & localisation du site et a
son prix de commercialisation.

La zone se caractérise par une treés forte dominante industrielle et logistique qui
marque le positionnement de la =zone. Transport, logistique, routage..et quelques
entreprises & vocation commerciale et de loisir. Groupe CCPA, SOREAL, Le Calvez
Logistique, Transports Bertin, DELTAVIT, Bretagne routage, PODIOCOM, Weldom, Tout faire
Matériaux, AJIMATERIEL, ou encore Mac Donald’s, .. On recense également dans cette zone
d’activités, le parc de loisirs-ludo-culturel couvert « Enigmaparc ».

La zone d’activités regroupe des entreprises de tailles variées et un total de prés de
700 salariés. Les entreprises présentes sont globalement consommatrices de foncier,
puisque les batiments s’étendent sur 3 800 m? en moyenne.

Trés peu d’offres fonciéres restalent disponibles pour capter des porteurs de projets
(en particulier des gros projets), empéchant la Communauté de communes de répondre aux
demandes spontanées d’entreprises.

En 2006, Roche aux fées Communauté lance une étude de développement des zones activités
présentes sur son territoire et la zone d’activités du Bois de Teillay est identifiée
comme le pdle majeur a renforcer et i étendre

Dans un souci de continuer a attirer de nouvelles entreprises et de créer de nouveaux
emplois sur le territoire, Roche aux Fées Communauté décide en 2006 d’élaborer une
étude de développement des zones d’activités implantées sur son territoire.
Cette étude a démontré 1’opportunité de créer de nouvelles disponibilités fonciéres sur
le territoire en raison :
® De demandes d’entreprises endogénes non négligeables,
e D’un rythme de commercialisation des zones existantes relativement soutenu : plus
de 4 ha commercialisés /an de 2003 a 2006,
e De 1’absence de projets d’envergure de =zones d’activités sur les autres
territoires proches,
e De l’absence d’offres disponibles au sein de la communauté de communes, sur les
secteurs les plus attractifs (& moins de 25 mn de Rennes sur 1’axe Rennes-Angers)
les principales offres se situant a Bais et Martigné-Ferchaud.

La zone d’activités du Bois de Teillay présente 1l’avantage de se positionner a
proximité de 1l’axe « Rennes-Angers »

Améliorer les conditions d’accueil des entreprises est un levier d’attractivité pour le
territoire. Chaque entreprise a ses contraintes spécifiques : accessibilité, surface,
proximité des marchés, des recrutements, des infrastructures. Si un artisan préférera
s’implanter prés de chez lui, sur des zones de proximité inférieures a 2 000 m2?, un
industriel ou une entreprise de logistique va privilégier une localisation le long d’un
axe structurant avec des parcelles de grande taille.

Le parc d’activités du Bois de Teillay bénéficie d’une certaine attractivité du fait de
sa localisation a 1l’entrée nord du territoire et sur un axe stratégique, 1l’axe «
Rennes-Angers » (D41). Ce dernier est un axe de liaison majeur entre 2 pdles urbains
régionaux et au-dela entre 1l’ouest et le centre Europe. Considéré comme prioritaire par
le département, il a fait 1’objet de divers aménagement ces derniéres années, dont
notamment une mise en 2x2 voies. L’aménagement de 1l’axe en 2x2 voies représente un
atout décisif pour le secteur du Bois de Teillay.

Le Bois de Teillay est situé a proximité de 1l'échangeur, offrant un accés rapide a la
voie express. Ainsi, 1l’accés depuis 1’agglomération rennaise y est aisé : 20 mn pour
accéder au site depuis Rennes par la RD 41 (axe Rennes-Angers). C’est le principal
atout de cette zone d’activités. La D41 enregistre plus de 19 000 véhicules/jour et le
trafic a progressé sur cet axe de facon constante ces derniéres années.

La zone d’activités du Bois de Teillay dispose également de potentielles capacités
d’extension

Plusieurs projets nécessitant de grandes surfaces ont déja été refusés, en moyenne 1 a
2 par an depuis 2017. Désormais, la Communauté de communes souhaite pouvoir y répondre
par une offre fonciére adaptée. Elle entend proposer a moyen terme une offre fonciére
pour pouvoir répondre aux besoins d’espace toujours plus importants de sociétés
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industrielles et logistiques, qui constituent de gros employeurs mais qui sont
également des entreprises qui occupent des superficies importantes.

Le territoire est en situation de pénurie de grandes parcelles pour accueillir des
entreprises dites « spacivores ». La zone d’activités existante du Bois de Teillay, ne
fait pas exception, et présente treés peu de foncier encore disponible, en particulier
pour capter de gros porteurs de projets, empéchant la Communauté de communes de
répondre aux demandes spontanées d’entreprises.

L’ étude de développement de 2006 a identifié plus de 70 ha viabilisables au nord-est de
la zone d’activités existante du Bois de Teillay (sur les communes de Janzé et
d’Amanlis) sur un espace ne semblant pas présenter de difficultés majeures
d’ aménagement.

La zone d’activités du Bois de Teillay est ainsi identifiée comme le pdle majeur a
renforcer et a étendre

C’est dans le cadre de cette réflexion que la zone d’activités du Bois de Teillay est
identifiée comme le pdle majeur & renforcer et a étendre du fait notamment de sa
localisation a proximité de 1’axe Rennes-Angers -RD91) et de ses capacités d’extension.

Une extension du Parc d’activités du Bois de Teillay a ainsi été recommandée pour
répondre a trois objectifs
e Mettre rapidement sur le marché des surfaces foncieres disponibles a 1la
commercialisation pour des projets d’envergure
e Respecter la vocation de la zone existante et ainsi concentrer sur un méme site
des activités industrielles ou de service a 1l’industrie (transport, logistique)
e Créer une offre complémentaire aux abords de Rennes Métropole pour capter des
projets de développement exogénes

En 2008, une déclaration d’utilité publique (DUP) est délivrée pour acquérir le foncier
disponible en vue de 1l’extension de la zone

Depuis les années 90 et la création de zone d’activités, la Communauté de communes
souhaitait constituer une réserve fonciére sur les communes de Janzé et Amanlis en
continuité du Parc d’activités du Bois de Teillay, afin d’étendre & terme ce dernier.
Un des enjeux de la Communauté de communes est de saisir les opportunités induites par
1’ aménagement en 2x2 voies de 1’axe Rennes-Angers pour développer une offre de ZA
attractive pour 1l’implantation d’entreprises exogénes. C’est dans ce contexte qu’une
déclaration d’utilité publique (DUP) a été délivré le 2 avril 2008 par le préfet. Cette
DUP porte sur le projet d’acquisition de terrains par la Communauté de communes en vue
de la constitution de réserves fonciéres pour 1l’extension de la ZA du Bois de Teillay
sur les communes de Janzé et Amanlis. En 2011, 1la Communauté de communes est
propriétaire d’environ 73 ha.

En 2009, une étude de positionnement stratégique pour 1l’extension du parc d’activités
est réalisée par SOFRED et BPR Europe
En 2009, la Communauté de communes souhaitait évaluer son potentiel d'attractivité vis-
a-vis des entreprises et déterminer les conditions qui permettraient a la zone du Bois
de Teillay d'étre compétitive.
Les élus ont souhaité notamment, par le lancement d’une nouvelle étude, que soit affiné
le projet d’extension a la fois en termes de positionnement, surfaces, phasage,
modalités d’aménagement et de stratégie marketing.
Ainsi, une étude de positionnement a été confiée a SOFRED et BPR Europe et poursuit
quatre objectifs principaux
e Définir la ou les vocations possibles pour 1l’extension du parc d’activités du
bois de Teillay (et notamment étudier la pertinence d’une spécialisation éco-
activités)
e ‘Elaborer un projet cible discriminant au regard de 1l’environnement concurrentiel
du territoire
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e Préciser les conditions de mise en oeuvre opérationnelle et de commercialisation
de la zone

e Proposer des solutions d’aménagements qui permettent de développer un produit
adapté aux demandes et attentes des entreprises ciblées

Aussi, une étude de positionnement stratégique a été menée en amont. Cette étude a
permis de confirmer un potentiel de marché pour 1’extension du Bois de Teillay mais une
concurrence a ne pas sous-estimer dans le phasage des tranches & mettre sur le marché.
Elle a aussi permis de déterminer l’orientation commerciale de la zone, de faire une
premiére approche des potentialités et des contraintes du site, tant en termes de
perspectives de commercialisation de la zone qu’en ce qui concerne 1l’environnement du
site. Les aspects relatifs au réseau routier environnant, aux =zones humides, a
l’assainissement, a la gestion des eaux pluviales, au paysage et aux équipements
existants ont été abordés.

Compte tenu de 1l’étude de positionnement stratégique, 1’approche la plus pertinente
pour l’extension de la zone d’activités du Bois de Teillay est la suivante

® Une zone d’activité industrielle généraliste ne se limitant pas dans la nature
des projets accueillis,

° Une zone d’activités pouvant se donner comme grand objectif de favoriser
l’accueil d’entreprises soucieuses de leur image environnementale.

Compte tenu de 1l’intensité concurrentielle existante en matiére de zone d’activités en
Ille et Vilaine, il a été retenu de développer la zone en 3 tranches successives.

Par ailleurs, sur le plan de la circulation, il a été mis en avant qu’un flux non
négligeable de camions transite par la RD 92 en direction de Paris et emprunte un
troncon de la RD93 pour rejoindre la ZA du Bois de Teillay.

Or, la RD93 n’est pas dimensionnée pour accueillir un trafic poids lourds. A ce titre,
le projet d’extension du PA du Bois de Teillay a été complété par 1’idée d’une liaison
routiére entre la RD 92 et la RD93, qui présente de nombreux avantages

e Offrir une alternative a la RD 93 (5éme catégorie non dimensionnée) pour les flux
de camions qui arrivent et qui quittent la ZA du Bois de Teillay,

e Provoquer une circulation automobile interne dans la ZA et désenclaver la partie
nord, favorable aux entreprises qui seront présentes,

e Offrir un itinéraire bis pour le trafic poids-lourds qui traverse aujourd’hui
Janzé. La nouvelle voirie de liaison entre la RD92 et la RD93 deviendra une voie
de contournement du bourg de Janzé.

Cette étude a abouti a une premiére esquisse d’aménagement qui figure en conclusion de
1’ étude préalable réalisée par les cabinets SOFRED et BPR Europe. Cette esquisse a été
validée en conseil communautaire du 28 juin 2009

En 2011, un scénario d’aménagement a été présenté par le cabinet SETUR pour la totalité
de la zone d’activités économiques du Bois de Teillay permettant

e de commercialiser le maximum de surface sur la zone,

e de proposer les grands lots envisagés sur la Tranche III,

e d’assurer une bonne fonctionnalité de la zone,

e d’assurer une bonne accessibilité

e d’assurer une bonne intégration paysagére et environnementale de la zone.

C’est ce scénario qui a servi de base pour 1’élaboration des permis d’aménager des
différentes tranches

Le Projet est compatible avec les documents d’urbanismes. Ces mémes documents qui
incluent la contrainte de la gestion économe du foncier agricole.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de Vitré
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Les communes d’Amanlis et de Janzé sont comprises dans le périmétre du SCOT du Pays de
Vitré approuvé le 15 février 2018.
Parmi les orientations du PADD du SCOT, figurent
e Permettre 1’implantation de nouvelles entreprises
e Renforcer le rbéle de Janzé en tant que pdle de bassin pour maintenir et favoriser
le développement de la partie Sud du territoire organisée autour de 1’axe
ferroviaire Rennes-Angers
e Maintenir des axes dynamiques attractifs au coeur des bassins de vie du Pays ;

Le projet d’étendre le parc d’activités du Bois de Teillay répond & ces objectifs.
Le projet d’extension du parc d’activités du Bois de Teillay est inscrit dans le SCOT.
Il est considéré comme une extension d’un parc d’activités structurant.

Le SCOT précise que « ces parcs ont un intérét majeur pour le Pays de Vitré pour
1’implantation des activités diverses. Ces sites doivent notamment permettre le
maintien et développement de la sphére productive sur le territoire. Ils doivent
également favoriser 1’implantation de la sphére présentielle, notamment au plus prés
des polarités principales du Pays de Vitré et le long des axes dynamiques mis en avant
par le PADD (exemple : D41). Ces espaces d’accueil d’activités sont généralement bien
desservis et ont une trés forte accessibilité ».

Ce SCOoT qui a été approuvé en février 2018 a fait 1l’objet d’une évaluation
environnementale. Cette évaluation environnementale a donc déja pris en compte 1’impact

du projet d’extension duPA du Bois de Teillay dans I’environnement a I’échelle du Pays de Vitré.

Pian masce de ['avant-projst commaire réalise par SETUR en 2011
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1.4 Qualité de 'évaluation environnementale page 4

La qualité de l'évaluation environnementale : Eaux et Riviéres de Bretagne constate que I'étude ne porte

que sur la 3éme tranche du projet ce qui ne permet pas d'évaluer les impacts du projet. L'association
rappelle que le juge administratif a encore récemment réaffirmé que les études d’impact doivent bien
porter sur la totalité de I'envergure des projets (cf. jugement du TA Rennes du 09 décembre 2021 portant
sur le recours concernant la 3éme tranche du projet I'’Aqueduc Vilaine Atlantique ou AVA entre Bains-sur-
Oust et Rennes). L'association releve également que I’Autorité Environnementale estime que la partie
portant sur le barreau routier est insuffisante « au regard des effets qu'il peut provoquer sur I'alimentation
et le fonctionnement des zones humides identifiées dans le secteur de la 1ére tranche, mais aussi vis-a-vis
de la proximité des lieux-dits La Daviére et Le Champ Normand, dont les riverains sont susceptibles
d’étre impactés par I'augmentation des niveaux sonores et par la modification de I'aspect paysager du
secteur». L'association indique qu'il ne semble pas que des éléments complémentaires aient été apportés a
cette demande.

=2 Réponse du Département

Le tracé routier a été calé afin de s’éloigner au maximum de I'habitation la plus proche située a la Daviere,
sachant que le tracé devait répondre aux exigences suivantes :
- rayons de courbure des virages respectant les minima des guides de conception pour une liaison
entre deux routes départementales (240 m minimum) ;
- respect des régles de visibilité pour I'arrivée sur le carrefour giratoire existant de la RD 93
(perception du carrefour & une distance minimale de 120 m) ;
- évitement de l'espace boisé classé situé au nord-est du giratoire de la RD 93.

L’axe du barreau routier se situe donc 4 une distance de 75 m par rapport a la facade de I'habitation.

Des mesures de bruit et une étude acoustique ont été diligentées par le Département afin d’évaluer I'impact
du projet sur le niveau sonore au lieu-dit la Daviere, d’identifier un éventuel dépassement des seuils
réglementaires et le cas échéant de proposer des solutions correctives permettant de les atteindre.
L’ambiance sonore actuelle de 'habitation de la Daviére est de 53,1 dB(A) en période diurne et de 39 dB(A)
en période nocturne.

Bien que non nécessaire d'un point de vue réglementaire et pour répondre aux inquiétudes des riverains, le
Département a décidé de la réalisation d’un merlon de 3 m de hauteur par rapport au bord de chaussée du
barreau routier afin d'isoler visuellement la route.

La modélisation du projet avec réalisation d'un merlon de 3 m de hauteur par rapport au bord de chaussée
du barreau routier a démontré que le niveau sonore diurne serait de 51,3 dB(A) a la mise en service et de 53
dB(A) a I'horizon +20 ans, soit des niveaux inférieurs a ceux existants actuellement.

Les courbes isophones issues de I'étude acoustique indique que les habitations situées au Champ Normand
se trouveront, a I'horizon +20 ans, dans une ambiance sonore a la limite entre les courbes 45-50 dB(A) et 50-
55 dB(A).

Ce merlon sera planté coté route et coté riverains afin de permettre son intégration paysagere.

2 Réponse de DmEau :

L’ensemble des impacts sur les milieux naturels ont été analysés pour les tranches 1 et 3. Le programime sur
la tranche 2 n’étant pas encore connu, les incidences n’ont pu étre analysés de facon précise.
Plusieurs variantes du barreau routier de liaison entre la RD92 et la RD93 ont été étudiées.
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Sur le plan environnemental, I'ensemble des variantes n’impacte aucune zone humide. Les zones humides
identifiées au sein de la tranche 1, ne seront pas impactées de maniére directe ou indirecte par le projet du
barreau routier.

De méme, les impacts sur les haies bocagéres sont nuls a trés faibles, du fait que le site se caractérise par
une quasi-absence de haies bocageres et d’arbres. Les enjeux vis-a-vis des milieux naturels et de la
biodiversité sont donc quasi nuls pour I'ensemble des variantes du troncon du barreau routier.

1.5 Artificialisation des sols, choix du site _ page 4
> Réponse: Le choix d'implantation fait suite 4 une « Etude de positionnement stratégique pour
l'extension du parc d’activités sur les communes de Janzé et Amanlis » réalisée par le cabinet SOFRED en
2009. L'analyse des scénarios, les débats et les décisions politiques ont alors eu lieu dans ce cadre et a cette
époque avec I'accompagnement et I'expertise du cabinet SOFRED.
Les travaux de la tranche I ont été réalisés en 2011.
L'extension de la zone d’activités économiques prévue n’offrait et n’offre toujours pas d’alternative

2

géographique a I'échelle Intercommunale.

1.6 Impacts sur le milieu aquatique _ page 4
Dans le dossier Loi sur ’'Eau de 2010, il n’a jamais été question de « la création d’un plan d’eau ».

Le reméandrage du cours d’eau sous la ligne HTA de EDF a par contre été réalisé, et des plantations ont été
réalisées par le Syndicat de Bassin Versant de la Seiche au cours des années 2010.

Impact sur le bassin versant de la Seiche : La gestion des eaux pluviales a fait I'objet d'un dossier Loi sur

I'Eau en 2010, consultable ici https:/ /www.amanlis.fr/ extension-de-la-za-du-bois-de-teillay /
Les ouvrages prévus dans ce dossier visent a fortement limiter les impacts de I'urbanisation & venir.

Pour ce qui concerne les eaux usées, le point de rejet de la lagune d’épuration du Bois de Teillay se situe
dans le bassin versant de 1'Ise et non de la Seiche.

2 Réponse de DmEau : sur la question des zones humides
Des inventaires de zones humides ont été réalisés sur I'ensemble du site d’étude, a diverses périodes :

> En 2010, un inventaire des zones humides a été réalisé par le bureau d’études DM EAU sur I'ensemble
de la zone d’étude.

> En 2017, dans le cadre de la révision de son document d'urbanisme (PLU), la commune d’Amanlis a
actualisé son inventaire communal des zones humides & la demande de la CLE du SAGE Vilaine, approuvé
le 02/07/2015. L’actualisation de I'inventaire communal a été réalisé en 2017 par le bureau d’études DM
EAU et comprend donc la tranche III du présent projet.

> En 2018 et en 2021, de nouveaux inventaires complémentaires ont été réalisés par le bureau d’études DM
EAU, sur les tranches 2 et 3, en particulier sur les secteurs concernés par la voie de contournement.

Aucune nouvelle zone humide n’a été recensée sur les tranches 2 et 3. Ainsi, les zones humides concernent
uniquement la tranche 1. Plusieurs variantes du barreau routier de liaison entre la RD92 et la RD93 ont été
étudiées. L'ensemble des variantes n'impacte aucune zone humide. Les zones humides identifiées au sein
de la tranche 1, ne seront pas impactées de maniére directe ou indirecte par le projet du barreau routier.
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2 Observation ME7, Mme Madeleine BERTHIAU, 35 Piré-Chancé _ page 4

2.1 Sur la forme, plans illisibles sur un ordinateur familial, acronymes, passages
incompréhensibles, plans non datés _page 4
2 Les documents sont accessible sur le site internet de la Mairie d Amanlis

https: et sont parfaitement lisibles.

www.amanlis.fr/extension-de-la-za-du-bois-de-teilla

= Certains acronymes ont en effet été utilisés :

= «Niveau PRO, niveau EXE », cela fait référence aux étapes successives des études du maitre
d’ceuvre au sens du décret n° 93-1268 du 29 novembre 1993
La demande de permis d’aménager se fait a I'étape (des études de maitrise d’ceuvre) dite
« AVP » Avant-Projet.
L’élément de mission des études de maitrise d’ceuvre suivant est nommé « PRO », pour Projet.
L’élément de mission « EXE » correspond a I'élément de mission des « études d’exécution ». c’est
a cette étape que sont réalisés tous les plans d'exécution et spécifications a 1'usage du chantier,
ainsi que les plans de synthése correspondants.

-  «RAFC » : Roche aux Fées Communauté.

2.2 Surface exacte du projet _ page 5
= Réponse par Monsieur Pierre Labat, architecte paysagiste, Horizons-Paysage :
La surface exacte de I'emprise du projet est de 330 000 m?2. La surface (485 824m?) indiquée dans le cadre 3
du cerfa correspond aux surfaces totales des parcelles cadastrales impactées complétement ou partiellement

par le projet.

Par exemple, le projet empiéte partiellement sur la parcelle cadastrale lamba. Le cadre 3 nous oblige a
indiquer la surface cadastrée et non la surface du projet. Alors que le cadre 4 demande la surface
effectivement aménager dans le cadre du projet.

2.3 Sur le fond, projet ancien, artificialisation, tranche lI_ Page 5
Le projet est en effet ancien. Il intervient dans la suite d'une réflexion et d'un projet de développement
mené depuis plusieurs décennies en effet.
Il existe des « preuves de nécessité » puisque les trois grands lots prévus sur la partie nord de I'extension
sont d’ores et déja réservés.
La dénomination Tranche I, Tranche II et Tranche III a été donnée depuis longtemps et conservée jusqu’a
aujourd’hui afin de bien identifier les zones dans les études successives réalisées par le passé (études
prospectives, études de diagnostics archéologiques, études environnementales, Loi sur 1'Eau, etc). Mais
cette dénomination ne préjuge pas que la tranche II serait aménagée avant la tranche III. Ici en effet, la
tranche II sera aménagée en dernier, dans quelques années.

Enfin, la tranche I est en cours de commercialisation. La tranche 1 est composée du PA1, situé a I'ouest du
parc d’activité et du PA2, situé a 'Est de la D93.
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Surface totale Surface Surface réservée | Restea Commentaires
commercialisable vendue au 31/01/2022 vendre
PA1 - ZA Bois de teillay
]anzte (ouest  RD93) 42 900 m? env. 14 944 m? 18950 m? env. | 9 000m? Lots de 2000 a
Entrée de zone. env. 5000m?2 env.
PA2 - ZA Bois de Teillay Sur le reste a vendre :
Janzé (Est RD93) entrée Dont 6 181m? de droit
de zone et fond de zone. de préférence pour le
3 190m? —— site Enerfée.
107 200m? env. 37 845 m?2 env. Dont 2 lots de 1ha
env. env. .
qu'il est souhaité non
divisible pour une
offre fonciére de taille
moyenne.

24 3 grands lots _page 5
La vocation de la Tranche III est de proposer des trés grands lots, de surfaces pouvant aller jusqu’a 10
hectares. La tranche I n’offre pas des parcelles aussi grandes. Les lots proposés sur la tranches font entre
2000 m? et 3 hectares.

La tranche 3 dispose de 3 grand parcellaires. Les 3 parcellaires sont sous engagement. Ainsi depuis 2020 des
discussions et négociations réguliéres avec les prospects ont lieu entre élus et dirigeants, et techniciens et
maitrise d’ceuvre.

Les derniers récents échanges, fin décembre et mi-Janvier laissent & voir des avancées significatives dans les
engagements.

Les lettres d’engagements percues par 2 prospects et I'engagement du 3*me prospect a présenter son projet,
ses ambitions et ses enjeux aux Elus et Services du Conseil départemental d'Ille-Et-Vilaine, sont des preuves
de la faisabilité certaine de ces projets.

2.5 Barreau routier _page5

Madame Berthiau écrit "Enfin je vois 4 nouveau ressurgir le « barreau routier » entre la RD 92 et la RD 93.
Ce barreau est invoqué depuis longtemps et dans de nombreux projets (dernier en date le PLU d’ Amanlis)
dont I'implantation du méthaniseur ENERFEES. Dans le PLU d’Amanlis en avril 2021, il est indiqué « tracé
projeté ». S’agit-il d’'un hypothétique contournement de Janzé ? Le tracé tel qu'il nous est présenté ne fait
pas état du projet départemental. Je rappelle que la route Rennes-Angers vient d’étre achevée par le
Département d’Ille et Vilaine. Ce « barreau » n’a pas été construit. Est-ce un argument pour vendre des
terrains qui appartiennent a La Communauté de Communes de la Roche aux Fées ? Mais qui ne tient pas
compte des riverains nombreux, des zones humides et du ruisseau de La Bitaudais. Ce ruisseau a fait I'objet
de travaux d'un réamandrage important. Quid d'un pont sur cet espace fragile ? Rien ne vient justifier de
tels travaux. D’autant qu'une marge de recul d’au moins 20 m devrait étre prévue.
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Réponse du Département

La création d'un barreau routier entre la RD 92 et la RD 93, permettant de contourner Janzé par le nord
entre le lieu-dit « Teillay » sur la RD 93 et le lieu-dit «la Caresmais » sur la RD 92, a fait 1'objet d'une
demande de la communauté de communes de la Roche aux Fées dans le cadre du programme « Mobilités

2025 » initié par le Département d'Ille-et-Vilaine.

Ce projet a été retenu par 1’ Assemblée Départementale lors de sa session de juin 2021 et a fait I'objet d'une
inscription au plan de relance. En effet, son intérét pour le réseau routier départemental est avéré puisqu’il
permettra aux usagers en transit (notamment les poids lourds) de s’affranchir de la traversée de Janzé pour
accéder aux axes structurants.

Les riverains a proximité immédiate du barreau routier ont bien été pris en considération (une seule
habitation, celle située a la Daviére, se trouve & moins de 100 m du barreau). Un merlon & vocation
paysagere et acoustique a été prévu (cf. réponse apportée a observation ME3).

Par ailleurs aucune zone humide n’est impactée et un ouvrage de type « cadre hydraulique » sera mis en
place dans le ruisseau de la Bitaudais afin de permettre le franchissement du barreau routier. Cet ouvrage
respectera les obligations liées au dossier Loi sur I'Eau.

Les marges de recul respecteront les documents d’urbanisme en vigueur.

2.6 Bassin versant de la Seiche est fragile _page 5

Eaux usées -> Une préétude a été réalisée par le cabinet DMEAU en 2021. Une étude de « Schéma Directeur
Assainissement Collectif » sera réalisée en 2022 pour toute la zone d’activités du Bois de Teillay.

Eaux pluviales -> Il n’est pas question de réaliser des « puits perdus » dans cette zone d’activités.

Il n'y a pas de zone de captage d’eau potable dans le périmeétre qui pourrait étre impacté par
I'imperméabilisation de la zone.

Non en effet, I'extension de cette zone d’activités économiques ne sera ni une trame verte, ni une trame
bleue.

3 Observation R1, M, Bernard MAIGNAN _ page 6

M. Maignan écrit qu'il est contre le barreau routier car I'une de ses parcelles risque d'étre expropriée alors
qu'elle est classée en zone protégée agricole. Par ailleurs, M. Maignan demande le re-profilage du ruisseau
apres la route RD93 située a La Haie Teillay pour éviter une submersion des habitations du lieudit.

Réponse Département :
La parcelle de M. Maignan se situe en zone A au PLU d’Amanlis. Un emplacement réservé figure aussi sur

cette parcelle pour le projet du barreau routier et du carrefour giratoire de raccordement & la RD 92. Le
reéglement applicable aux zones A au PLU d’Amanlis autorise la réalisation des infrastructures d’intérét
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général nécessaire a 'aménagement du territoire. En conséquence, 'acquisition des emprises nécessaires au
projet est prévue et compatible avec le PLU.

Des négociations fonciéres seront engagées par le Service foncier des infrastructures du Département d'Ille-
et-Vilaine, sur la base des surfaces réelles a acquérir, afin de déterminer le montant des acquisitions et les
éventuelles conditions particulieres a mettre en ceuvre.

Réponse RAFCo
Concernant la demande d’un reprofilage d"un ruisseau aprés la RD93 situé a La Haie de Teillay pour éviter

une submersion des habitations, la demande va étre transmise & la Mairie de Janzé, gestionnaire de cette
voirie communale.

4 Demande de raccordement de la route des Musses au barreau routier entre
les RD9Z et RD93 _ page 7

4.1 Observation R4 et Message électronique ME4, 1 page : Monsieur et Madame
HAMON, 2.6, Les Musses, 35150-Amanlis _ Page 7
Le raccordement de la route des Musses sur le nouveau barreau routier n’est pas prévu. La circulation
automobile sera interdite au nord de la route des Musses. Les automobilistes devront se diriger vers le sud.
Le cheminement nord de la route des Musses sera prolongé en voie douce ouverte aux cyclistes et aux
piétons. Le franchissement sécurisé du barreau vers la nouvelle zone d’activités économiques se fera a
proximité du carrefour giratoire.

4.2 Entretien téléphonique sans observation (déposant retenu garde enfant
malade) : M. Didier CARILLO, 32, Les Musses, 35150-Amanlis:
Réponse idem a ci-dessus.

5 Remarques concernant les nuisances liées au projet _ page 7

5.1 Observation R5, Monsieur Rémi ZOLLER, 39, Le Pavillon, 35150-Amanlis
Oui, les entreprises qui s’installeront dans cette nouvelle zone travailleront probablement la nuit et les sites
seront éclairés.
Il serait trés difficile d’apprécier une éventuelle décote de I'habitation, relative 4 'aménagement de la ZA.

5.2 Observation MEZ, Mr Coupel et Mme Fileaux Lucie, Le champ normand -
35150 Janzé
Les premiers dessins des voiries datent de plus de 10 ans, et en effet le barreau routier n’était pas prévu a
I'emplacement actuellement retenu.
Le choix du tracé du barreau routier a été fait afin de respecter les critéres de dimensionnements des routes
départementales, notamment les rayons de giration. L'ancien tracé ne permettait pas de respecter les regles
de dimensionnement des routes départementales ouvertes a la circulation a 80 km/h.
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Le projet de barreau routier répond & de nombreux objectifs. Nous pouvons citer la desserte de la zone
d’activités économiques d'une part, permettant la création d’emplois locaux.

Par ailleurs, ce barreau routier offrira un itinéraire de contournement de la ville de Janzé pour 200 poids
lourds. Ces poids lourds passent notamment devant I'école Le Sacré-Ceeur, occasionnant génes, nuisances
et risque sérieux pour les piétons.

Par ailleurs, la suppression du trafic poids lourds dans la ville va permettre a la commune d’aménager des
pistes cyclables. Chose impossible aujourd’hui en raison de la nécessité de conserver le gabarit routier
Poids Lourds. La commune de Janzé et Roche aux Fées Communauté ceuvrent de fagon dynamique dans la
réalisation de pistes et routes a vélo. Pour exemple, et dans le cadre de ce projet une voie douce est a I'étude
pour connecter les voies existantes, les lotissements en proximité et par capillarité le centre-ville a la
Tranche IIL

Aussi, dans le cadre de la mise en ceuvre du PCAET Plan Climat Air Energie Territorial et pour soutenir
I'évolution des flottes camions/autos des industriels locaux, Roche aux Fées Communauté est activement
engagé dans les transitions écologiques et ceuvre a l'implantation de I'hydrogéne et de stations
multienergie sur le territoire et en particulier sur la ZA du Bois de Teillay, pouvant ainsi offrir des
alternatives qui réduisent drastiquement I'émission de particules polluantes et des nuisances sonores.

Le PCAET de Roche aux Fées Communauté est accessible ici :

https://www.rafcom.bzh/vivre-habiter/ transition-energetique/ plan-climat.

L'étude de bruit a été réalisée par le cabinet EREA pour le Département d'Ille et Vilaine.

Dans le cadre des démarches de concertation, les élus, en qualité de relai sur le terrain auprés des
entreprises et des habitants ont exprimé la nécessité d’aménager des équipements de nature & réduire et
ainsi a améliorer la qualité du niveau sonore. Selon les régle en vigueur, les équipements n’étaient pas
nécessaires. Il a cependant été décidé d’aménager un merlon et de 'adapter sur mesure aux attentes des
habitants, réduisant ainsi I'impact visuel d’une part et sonore d’autre part.

XXX XXX
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COMPTE-RENDU de Réunion _ V2

Roche aux Fées et o [fes s
COMMUNAUTE i
Dp ERET DES POSSIEL S Mardi 25 janvier 2022,17h30

La Passerelle 16 rue L. Pasteur 35240 RETIERS

o Objet: Extension de la ZA du Bois de Teillay Tranche Ill, sur la commune d’Amanlis.
Et liaison entre la RD 92 et la RD 93.
Point sur les acquisitions fonciéres, route des Musses, route 3 vélo.

o Présents:
- Luc Gallard, Président RAFCo,
- Joseph Geslin, Vice-Président en charge des Travaux, RAFCo
- Loic Godet, Maire d’Amanlis,
- Hubert Paris, Maire de Janzé, Vice-Président en charge de I'Economie, RAFCo,
- Jonathan Houillot, Conseiller départemental de Janzé,
- Jean-Marc Elain, Responsable du Péle Technique RAFCo.

o Diffusion
- Les présents,
- Pierre Labat, Horizons Paysages, Architecte paysagiste
- Yann Le Gall, LGEI, Maitre d'ceuvre VRD
- Katell Colas, Responsable SETI/DGTI, Département 35,
- Florence COPY, chargée d'études au SET 1, Département 35,
- Catherine Guilloret, service foncier, Département 35,
- Amandine le Bras, Responsable Développement Economique, RAFCo.
- Fabienne Pannetier, DGS RAFCo,

_Plan de principe
_RD 9283 - Jonze

Vilaine Cirgrus ey

/o)

(e &
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1 Foncier

Il est convenu que toutes les acquisitions des parcelles ci-dessous seront réalisées par le service
Foncier du Département. Les premiéres prises de contacts seront réalisées en ce début d'année
2022. Les élus mentionnés ci-dessous se proposent d'accompagner Madame Guilloret lors des
rencontres de négociations avec les propriétaires.

Les dates des RDV sont a fixer au plus vite.

11 Parcelle ZC 204
La parcelle appartient & Monsieur Pierre Verron.
Monsieur Paris et Monsieur Geslin ont rencontré Monsieur Verron quin'est pas opposé au projet.
Il a indiqué qu'il souhaitait en parler a ses enfants avant de donner sa réponse.
A noter qu'il n'y a ni enfant ni petit-enfant intéressé par la reprise de I'exploitation agricole.

Ce rendez-vous est a fixer en premier, la parcelle est grande et pourrait offrir des opportunités
de compensations pour les autres propriétaires ou agriculteurs ci-dessous.
Elus mobilisés : M Paris et M Geslin.

1.2 Parcelle ZC 46

Le propriétaire est Monsieur Patrick Horvais demeurant & Janzé. Monsieur Paris et Monsieur
Geslin ont rencontré Monsieur Horvais. Aujourd’hui, un cheval vit dans cette parcelle. Un hangar
ameénagé y est construit. M. Horvais est attaché 3 sa propriété mais il ne s'est pas prononcé sur
une compensation fonciere a proximité avec la réfection de la cléture afin de maintenir la
possibilité de conserver son cheval et le batiment sur place ou sur la vente de sa parcelle avec
ou sans batiment.

Elus mobilisés : M Paris et M Geslin (& voir si une rencontre avec les élus doit se faire en amont
de celle avec la représentante du Conseil Départemental).

1.3 Parcelle ZC 48
Cette parcelle appartient 8 Madame Christelle Chanteux, exploitante agricole sur la commune
de Essé. Monsijeur Geslin a rencontré Madame Chanteux qui ne s'oppose pas au projet et serait
vendeuse.
Elu mobilisé : M Geslin.

1.4 Parcelle ZD 10
La parcelle ZD10 appartient au Docteur Jacques Roussel domicilié 3 Chateaugiron et est
exploitée par Monsieur Maignan fils, exploitant a Janzé.
Aucun contact n'a été pris avec Monsieur Roussel.

Elus a mobiliser : M Godet et M Geslin.

1.5 Parcelle ZD 11
La parcelle appartient a Monsieur Bernard Maignan demeurant 3 Janzé et est exploitée par son
fils, exploitant & Janzé.
Monsieur Geslin et Monsieur Elain ont rencontré Monsieur Bernard Maignan le 13/12/2021 en
Mairie d’Amanlis, en présence de Madame Prioul, commissaire enquétrice. Il venait pour
s'informer et consulter le dossier de I'enquéte publique. Aucune négociation n'a été engagée
formellement.

Elus mobilisés : M Godet et M Geslin.
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2 Opposition des riverains de la route des Musses

Les riverains de la route des Musses ont pris connaissance du dossier lors de I'enquéte publique
réalisée en décembre 2021 et janvier 2022. Les riverains ont été recus le jeudi 13 janvier 2022 3
18h30 en mairie de Janzé par Hubert PARIS maire de Janzé, Jonathan HOUILLOT conseiller
départemental, Loic GODET maire d’Amanlis. Ils ont fait part de leur opposition a la fermeture
du nord de la route des Musses et demandent le maintien ou le raccordement de cette voie vers
la route de Chateaugiron.

Un compte rendu a été rédigé par Monsieur Godet.

La solution préconisée lors de cette réunion a été refusée par les services du Conseil
Départemental. Il ne peut y avoir de raccordement de la route des Musses a moins de 200 m du
rond-point.

Les 3 solutions pour un raccordement de la route des Musses sur la RD 92 sont les suivantes :

géoportail Q rowenas un how w9 reasa g avoe o ?

21 Solution1_ Raccordement au sud sur le lotissement de la Lande aux
Bruns

Non, dans le cadre de I'étude sur la ZAC multi sites réalisé sur la commune de Janzé, ce scénario
a été exclu pour ne pas générer de flux de véhicules en transit dans le lotissement de la lande
aux Bruns.

2.2 Solutions 2 _Raccordement aux niveaux des hameaux des Ormeaux
du Nord, de Les Cours, du Bas Pontais, etc.
Non, ces raccordements sont difficilement envisageables. Nous notons la présence de cours

d'eaux, d'une topographie inadaptée, la nécessité de couper des parcelles agricoles ou des
propriétés en deux.

2.3 Solutions 3 _ Raccordement au Nord
Solution retenue,

Privilégier une implantation entre deux parcelles agricoles différentes, afin de ne pas pénaliser
les agriculteurs.
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Solliciter le Syndicat d'urbanisme pour connaitre la procédure a suivre pour la réalisation de
cette nouvelle route communale. _

A définir: Quelle structure portera ces travaux ? est-ce que le Département peut prendre cela
en charge, en méme temps que le projet du barreau ?

Foncier : Acquisitions fonciéres a prévoir.

Financement : La clef de répartition financiére reste a définir entre les collectivités concernées.
Planning : ce projet pourrait étre décalé dans le temps et n'est pas & mener en paralléle des
travaux de la ZA et du barreau routier.

3 Piste cyclable
La prolongation de la route des Musses par une piste cyclable est envisagée par un passage
niveau au niveau du giratoire

= Confirmé par RAFCo.

La voie douce fera 2,50 métres de large et la voie piétonne prévue sur le permis d'aménager a
l'intérieur de la ZA est dessinée a 1,5 m de large. Il conviendrait de passer & 2,50 m afin d'assurer
la continuité

= Confirmé par RAFCo.

Le département propose de relier les 2 parties de la ZA par une piste cyclable a positionner le

long du barreau routier. Le point de raccordement sur la rue de la Butte 8 Madame est a définir.
=> Avis favorable de RAFCo.

31 Les schémas de raccordements envisageables

- Rose -> cheminement le plus long et qui imputerait une bande sur le foncier eco en
mode « fond de parcelle », délai & attendre d’une implantation pour réaliser la connexion

- Bleu turquoise -> en passant entre 2 parcelles. Contrainte d'implantation d'une bande
traversant les lots + délai de réalisation, quelle temporalité de travaux ?

- Jaune -> cheminement le plus court. On vient se connecter au fond de zone, et nous
sommes moins dépendant des implantations a venir. Possibilité de tracé sur le contour
du parcellaire et de travailler en attendant l'implantation des entreprises.
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